Kompakt investieren - praktische 1 Zimmer Wohnung in
Favoriten | ZELLMANN IMMOBILIEN

Objektnummer: 26500
Eine Immobilie von ZELLMANN IMMOBILIEN



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1100 Wien
Baujahr: 2017
Zustand: Gepflegt
Alter: Neubau
Wohnflache: 30,10 m?
Zimmer: 1

Bader: 1

WC.: 1

Keller: 1,29 m2
Heizwarmebedarf: I38,30 KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,78
Kaufpreis: 200.000,00 €
Kaufpreis / m2: 6.644,52 €
Betriebskosten: 60,80 €

USt.: 6,08 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Nicole Zellmann

ZELLMANN IMMOBILIEN GmbH | Vertrauen. Service. Qualitat.
Stuhlhofergasse 8
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ESSEN L ® Abgetrennter Schlafbereich
® Badezimmer mit WC
PLANBASIS
Neu gezeichnet auf Basis des
WOHNEN SCHLAFBEREICH

bereitgestellten Originalgrundrisses.
Méblierung und Oberflichen dienen

der Veranschaulichung.

Der Schlafbereich ist Teil des
Wohnraums und kein eigenes Zimmer.
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Objektbeschreibung

Kompakt investieren — ruhige Eigentumswohnung in Favoriten

Eine Uberschaubare Wohnflache, eine durchdachte Raumaufteilung und ein ruhiges
Wohnumfeld: Diese gepflegte Eigentumswohnung in Wien-Favoriten verbindet kompakte
Wohnqualitat mit guter Infrastruktur. Sie befindet sich in der 5. Etage mit Lift eines Neubaus
aus 2017.

Auf ca. 30,10 m2 Wohnflache stehen ein Wohnbereich mit eingerichteter Kiche, ein
abgetrennter Schlafbereich und ein Badezimmer zur Verfigung. Ein Kellerabteil erganzt das
Platzangebot.

Die Wohnung ist aktuell vermietet. Das bestehende Mietverhaltnis ist bis einschliel3lich

30.09.2027 befristet. Die Wohnung ist nicht sofort verfugbar. Der Verkauf erfolgt im
vermieteten Zustand; eine sofortige Eigennutzung ist daher nicht méglich.

QUICK READ — AUF EINEN BLICK

Wohnflache: ca. 30,10 mz2

Raumaufteilung: 1 Zimmer mit Kiiche und abgetrenntem Schlafbereich

Etage: 5. Etage mit Personenaufzug

Baujahr / letzte Sanierung: 2017 / 2021

Zustand: gepflegt

Ausstattung: Einbauklche, Parkett und Fliesen, Badezimmer mit Dusche und Fenster

Heizung: Gas-Zentralheizung

Keller: ca. 1,29 m?



e Eigentumsform: Wohnungseigentum

e Vermietung: aktuell vermietet, befristet bis einschlief3lich 30.09.2027

WOHNEN UND RAUMAUFTEILUNG

Der Wohnraum verbindet Kochen, Essen und Wohnen auf kompakter Flache. Der
Schlafbereich ist lediglich innerhalb dieses Wohnraums abgetrennt und bildet kein eigenes,
abgeschlossenes Schlafzimmer. Dadurch bleibt die Wohnung eine Einzimmerwohnung mit
gegliederten Nutzungsbereichen.

Das Badezimmer verfugt Uber eine Dusche, ein WC und ein Fenster. Die Aufteilung eignet sich
besonders fiir einen Einpersonenhaushalt, der kurze Wege innerhalb der Wohnung schétzt.

BAUWEISE, AUSSTATTUNG UND TECHNIK

Das Gebaude wurde in Massivbauweise errichtet. Parkett in den Wohnbereichen und Fliesen
im Sanitarbereich bilden eine praktische Materialkombination. Die Einbaukiiche ist bereits
vorhanden; mehrfach verglaste Fenster und innenliegender Sonnenschutz erganzen die
Ausstattung. Die Beheizung erfolgt tber eine Gas-Zentralheizung.

ZUSATZLICHER STAURAUM

Das zugehorige Kellerabteil bietet Platz fur Gegenstande, die nicht taglich bendtigt werden,
und entlastet damit die Wohnflache.

VERMIETUNGSSTATUS

Fur Kaufinteressenten steht zunachst die Ubernahme einer bestehenden Vermietung im
Vordergrund. Die vereinbarte Befristung endet am 30.09.2027. Wer eine spatere
Eigennutzung in Betracht zieht, sollte diese zeitlich mit der tatsachlichen Beendigung und
Ruckstellung der Wohnung abstimmen.

ENERGIEKENNZAHLEN

* HWB: 38,3 kWh/m2a — Klasse B

e f{GEE: 0,78 — Klasse A



* Giiltig bis: 25.06.2027

LAGE UND INFRASTRUKTUR — AUSFUHRLICH

Die Wohnung liegt in einem ruhigen Wohnumfeld im 10. Wiener Gemeindebezirk. Die
umliegende Infrastruktur erleichtert den Alltag: Supermarkt und Backerei befinden sich in der
naheren Umgebung, ebenso eine Apotheke und medizinische Versorgung. Fur grof3ere
Besorgungen erganzt ein Einkaufszentrum das Angebot.

Bus- und Stral3enbahnhaltestellen liegen in der Nahe. Auch eine U-Bahn-Station und ein
Bahnhof befinden sich im weiteren Umfeld und erweitern die Mdglichkeiten fir Wege innerhalb
Wiens und dartber hinaus. Kindergarten und Schule erganzen die Infrastruktur des Viertels.

Die Verbindung aus ruhiger Wohnlage und stadtischer Versorgung spricht Menschen an, die
kompakt wohnen und alltagliche Erledigungen gut mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln verbinden
mochten.

UNSER RESUMEE

Eine gepflegte, kompakte Eigentumswohnung mit klar gegliedertem Wohnbereich, Lift und
Kellerabteil. Die bestehende Vermietung bis einschlie@lich 30.09.2027 macht sie
besonders fur Kaufer interessant, die zunachst eine vermietete Wohnung Ubernehmen
maochten.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

-> Suchagent anlegen

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.


https://zellmann-immobilien.service.immo/registrieren/de

Unser Service — Vertrauen. Service. Qualitat.

Gerne stellen wir lhnen weiterfihrende Unterlagen zur Liegenschaft zur Verfiugung und
informieren Sie personlich Uber alle Objektdetails. Fur Ruckfragen und Terminvereinbarungen
erreichen Sie uns telefonisch oder per E-Mail unter den angefihrten Kontaktdaten. Bei
ZELLMANN IMMOBILIEN stehen personliche Beratung, Transparenz und Service im
Mittelpunkt. Besichtigungen sind unverbindlich und finden in entspannter Atmosphéare statt.
Auch nach Vertragsabschluss begleiten wir Sie bei den erforderlichen Formalitaten — von der
Ubergabedokumentation bis zur Abstimmung mit Hausverwaltung und Energieversorgern.

Rechtliche Hinweise

Bitte prifen Sie nach lhrer Anfrage auch Ihren SPAM-/WERBE-Ordner; Anfragen werden
Ublicherweise innerhalb weniger Stunden, auch an Wochenenden, bearbeitet. Die freiwillig
bekannt gegebene Telefonnummer kann ausschlie3lich zur ergdnzenden Verstandigung (z. B.
SMS-Hinweis zur Exposé-Ubermittlung) verwendet werden. Dieses Angebot ist unverbindlich
und freibleibend. Alle Angaben basieren auf Informationen des Eigentimers und den
vorliegenden Unterlagen; fur Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat wird keine Haftung
ubernommen. Anderungen, Irrtimer, Zwischenverkauf und Abweichungen bleiben
vorbehalten; Flachenangaben sind ca.-Werte. Das Exposé stellt kein verbindliches Angebot
dar. Im Erfolgsfall betragt die Kauferprovision 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt gemal 88 6
ff MaklerG und Immobilienmaklerverordnung, BGBI. 262/1996 idgF. Bei Mietobjekten gilt das
gesetzliche Bestellerprinzip (8 17a MaklerG): Die Provision tragt jene Partei, die den Makler
zuerst beauftragt hat; fir Wohnungssuchende féllt grundsatzlich keine Provision an.

Transparenzhinweis — Kl-gestitzte Inhalte

Texte und Bildmaterialien kénnen unter Einsatz Kl-gestlitzter Technologien erstellt, bearbeitet
oder optimiert worden sein. Samtliche Inhalte werden von ZELLMANN IMMOBILIEN
redaktionell geprift und verantwortet. Visualisierungen und virtuelle Mdblierungen dienen
ausschlief3lich der Veranschaulichung und kénnen vom tatsédchlichen Bestand abweichen.
Maf3geblich sind der tatsédchliche Zustand sowie die jeweiligen Vertrags- und
Objektunterlagen.

Hinweis zum Energieausweis gemall EAVG 2012

Die Angaben zum Energieausweis erfolgen auf Grundlage des jeweils vorliegenden
Energieausweises. Die gesetzlich erforderlichen Energiekennzahlen werden — soweit
anwendbar — im Inserat bzw. Exposé ausgewiesen. Der Energieausweis wird Interessenten
entsprechend den gesetzlichen Vorgaben rechtzeitig vor Abgabe einer Vertragserklarung zur
Verfligung gestellt.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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