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Im Griinen Mddling — Griine Stadtvillen

Objektnummer: 91874

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Quellenstral3e
Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2340 Modling
Baujahr: 2026
Zustand: Erstbezug
Alter: Neubau
Wohnflache: 104,02 m?
Zimmer: 5

Bader: 2

WC: 2

Balkone: 1

Keller: 6,78 m2
Heizwarmebedarf: E,QO KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,43
Kaufpreis: 709.500,00 €

Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Julie Wittrich

EHL Wohnen GmbH
RathausstralRe 1
1010 Wien
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GRUNE STADTVILLEN MODLING
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Objektbeschreibung

Im Grinen Mddling — Grune Stadtvillen
Nachhaltig wohnen. Urban leben. Naturlich ankommen.

Mit Sommer 2026 wurden vier baulich voneinander getrennte Stadtvillen in moderner
Holzbauweise bezugsfertig. Die jeweils viergeschossigen Gebaude umfassen insgesamt 47
hochwertig geplante Wohnungen mit zwei bis finf Zimmern und bieten zeitgemalen
Wohnraum fir unterschiedlichste Lebensmodelle.

Eine eingeschossige Tiefgarage mit 71 Stellplatzen steht den Bewohnerinnen und Bewohnern
zur Verfugung.

Die innovative Holzbauweise setzt neue Mal3stabe in puncto Nachhaltigkeit und Wohnqualitat.
Im Inneren der Wohnungen bleibt der nattrliche Baustoff teilweise sichtbar und schafft eine
warme, entschleunigende Raumatmosphare mit offenem, wohnlichem Charakter. Durchdachte
Grundrisse sorgen fur optimale Raumnutzung und hohen Komfort.

Alle Wohnungen verfiigen Uber private Freiflachen und verbinden so urbanes Wohnen mit
einem naturnahen Lebensgefihl. Erganzt wird das nachhaltige Gesamtkonzept durch
Photovoltaikanlagen auf den Dachern sowie eine moderne Geothermieanlage, die das
Gebaudeensemble klimaschonend mit Warme versorgt.

Die versetzte Anordnung der Stadtvillen fligt sich harmonisch in die Umgebung ein und schafft
grol3zlgige, offene Vorplatze sowie gemeinschatftliche Freibereiche. Kinderspielplatze,
Gemeinschaftsgarten und liebevoll gestaltete Grinraume pragen den Zwischenraum der
Gebaude. Eine teilweise Fassadenbegrinung unterstreicht das griine, zukunftsorientierte
Erscheinungsbild des Projekts.

So entsteht ein Wohnumfeld, das zum Verweilen einladt, Begegnungen férdert und ein
lebendiges, nachbarschaftliches Miteinander ermdglicht — ein Zuhause fur alle, die
Nachhaltigkeit, Komfort und Lebensqualitat vereinen méchten.

Ganz in der Nahe der Anlage befindet sich ein weiteres Projekt — ,Am Fliegenspitz“ — in dem

wir ebenso Eigentums- sowie Vorsorgewohnungen anbieten. Fur n&here Informationen hierfur
stehen wir selbstverstandlich auch gerne zur Verfligung.

Bereits bezugsfertig!

In der hauseigenen Tiefgarage stehen Stellplatze zum Ankauf zur Verfigung. Kaufpreise
ab EUR 25.000,-
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Der Verkauf erfolgt provisionsfrei fur den Kaufer!
Das Projekt:

e 47 Eigentums- und Vorsorgewohnungen

e WohnungsgrofRen von 53 m2 bis 104 mz

o Tiefgarage mit 71 Stellplatzen (Installation einer E-Ladestation méglich)

Gemeinschaftliche Freibereiche wie Kinderspielplatze und Gemeinschaftsgarten

Fahrrad- und Kinderwagenabstellraume

Eine Einlagerungsmaoglichkeit je Wohnung im Untergeschoss

Private Freiflachen in Form von Garten, Balkonen oder Terrassen

Die Ausstattung:

FuRbodenheizung und -temperierung mittels Sole-Wasser-Warmepumpe

Photovoltaikanlagen

Hochwertige Eichenparkettbdden

Elegantes Feinsteinzeug in den Nassrdumen
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Holz-Holz-Fenster mit 3-fach-Verglasung

Aul3enliegender, elektrisch betriebener Sonnenschutz

Markisen auf den Balkonen mit automatischer Windiberwachung im Dachgeschoss

Vorbereitung zur nachtraglichen Installation von Split-Klimageraten in allen Wohnungen

Die Lage & Infrastruktur:

Die Stadtvillen liegen in einer zentralen und zugleich angenehmen Wohnlage in Mddling, einer
Stadt mit ausgezeichneter Infrastruktur und hoher Lebensqualitat. Die Innenstadt ist in 10-15
Minuten zu FuR oder in 5-10 Minuten mit Rad, Auto und Offis erreichbar. Auch Wien erreicht
man nach nur rund 45 Minuten mit dem Auto oder Zug.

Offentliche Anbindung:

Die Stationen der Buslinien 259 und 263 befinden sich nur 4 Gehminuten von der Hausture
entfernt.

Der Bahnhof Mddling ist dadurch schnell erreichbar und bietet u.a. eine schnelle Verbindung
nach Wien.

Nahversorgung:

Supermarkte, Backereien, Apotheken sowie weitere Geschafte des taglichen Bedarfs befinden
sich im nahen Umfeld. Auch Cafés und Restaurants sind rasch erreichbar.

Medizinische Versorgung:

Eine sehr gute medizinische Infrastruktur mit Allgemein- und Facharzten, Apotheken sowie
dem Landesklinikum Médling sorgt fir umfassende Versorgung.

Schulen und Kindergarten:
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Kindergarten sowie Volks- und weiterfihrende Schulen sind ebenfalls teils ful3laufig erreichbar
— ideal fur Familien.

Einen detaillierteren Einblick finden Sie auf unserer EHL-Projekthomepage!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <500m
Klinik <750m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <1.250m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.250m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <6.500m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <3.750m
StralRenbahn <3.750m
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Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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