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Luxuriose 4-Zimmer-Wohnung mit Dachterrasse im
Servitenviertel — Ihr Traum erwartet Sie!

Objektnummer: 100512

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Hahngasse
Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1090 Wien
Baujahr: 2022
Zustand: Gepflegt
Alter: Neubau
Wohnflache: 139,04 m?
Zimmer: 4

Bader: 2

WC.: 2
Terrassen: 3
Heizwarmebedarf: C 75,00 kWh/ m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,10
Gesamtmiete 3.999,00 €
Kaltmiete (netto) 3.340,69 €
Kaltmiete 3.635,45 €
Betriebskosten: 294,76 €
USt.: 363,55 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Helena Rohrauer
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Objektbeschreibung

Luxuriose 4-Zimmer-Wohnung mit Dachterrasse im Servitenviertel — Ihr Traum erwartet
Sie!

Die Hahngasse befindet sich im beliebten Servitenviertel des 9. Bezirks — einer der
charmantesten und begehrtesten Wohnlagen Wiens. Ruhige, historische Gassen, stilvolle
Altbauten und zugleich die N&he zur Innenstadt pragen das Umfeld. Parks, angesagte Lokale,
Bildungseinrichtungen sowie die U4-Station RoRauer Lande sind in wenigen Minuten fu3laufig
erreichbar. Das Viertel bietet eine perfekte Mischung aus urbanem Flair und hoher
Lebensqualitat.

Das Gebaude verbindet die Eleganz klassischer Architektur mit einem modernen Dachausbau.

Lichtdurchflutete Raume, grof3ziigige Freiflachen und hochwertige Ausstattungselemente
schaffen ein auRergewdhnliches Wohnambiente.

Raumaufteilung
1. Dachgeschoss

e VVorraum mit Garderobenbereich

Zwei separat begehbare Schlafzimmer mit Ausgang auf die Terrasse

Abstellraum

Grof3zugiges Badezimmer mit Badewanne und Dusche

Separates WC

2. Dachgeschoss
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¢ Masterbedroom - angrenzendes Badezimmer mit Dusche

e Separates WC

¢ Terrasse mit ca. 15m2

3. Dachgeschoss

¢ Dachterrasse mit ca. 57 m2 und herrlichem Ausblick

Ausstattung

FuRbodenheizung mittels Fernwérme

Klimaanlage in jedem Wohnraum

Elektrischer, au3enliegender Sonnenschutz

Vollausgestattete Kilichenzeile mit Siemens-Geréaten

Hochwertiges Badezimmer mit Feinsteinzeugfliesen

Parkettbdden in den Wohnraumen

Zwei separate WC-Anlagen
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e Lift

Offentliche Anbindung

e U-Bahnlinie U4 "RoRauer Lande"

zzgl. Heizung: € 183,53 netto + € 36,70 Ust = € 220,24 brutto

Befristung: 5 Jahre, 1 Jahr Kiindigungsverzicht, 3 Monate Kundigungsverzicht
Nebenkosten

3BMM Kaution

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.250m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <750m
Universitat <250m
Hbhere Schule <750m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <2.000m
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Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <250m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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