Ruhig wohnen in Graz-Jakomini — 2-Zimmer-Wohnung mit
verglaster Loggia und Parkplatznutzung

Objektnummer: 8086/561
Eine Immobilie von DAHEIM D.A. Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Bader:

WC:
Stellplatze:
Keller:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

Provisionsangabe:

6.300,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dominic Nagele-Stolz

DAHEIM D.A. Immobilien GmbH

Baumbachplatz 1

9020 Klagenfurt am Worthersee

T +43 664 149 50 97

Wohnung
Osterreich
8010 Graz
Gepflegt
Neubau
72,90 m2
72,90 m2
1

1

1

2,50 m2
175.000,00 €
220,00 €
110,00 €









WOHNUNGSGRUNDRISS

72,9 m? Nutzflache inkl. ca. 5,7 m? Loggia

! >

Loggia
ca. 57 m?

‘ vollverglast
\
4 —

Schematische Darstellung - nicht maBstabsgetreu



Objektbeschreibung

Sie suchen eine Wohnung in ruhiger Lage und méchten gleichzeitig die Vorteile einer guten
stadtischen Infrastruktur geniel3en? Diese Eigentumswohnung in der Jauerburggasse
verbindet beides und bietet eine praktische Raumaufteilung mit separater Kiiche und
vollverglaster Loggia.

Die Nutzflache betragt ca. 72,9 m2, einschlief3lich der ca. 5,7 m2 grol3en vollverglasten Loggia.
Wohnzimmer und Schlafzimmer werden durch eine separate Kiiche, einen Abstellraum sowie
ein Badezimmer und ein getrenntes WC erganzt.

Die vom Wohnzimmer zugangliche, vollverglaste Loggia schafft einen geschitzten Platz zum
Entspannen — ob beim morgendlichen Kaffee oder beim gemitlichen Ausklang des Tages. Ein
Kellerabteil bietet zusétzlichen Stauraum.

DIE HIGHLIGHTS AUF EINEN BLICK

» Ca. 72,9 m2 Nutzflache inklusive ca. 5,7 m? vollverglaster Loggia

* Wohnzimmer und separates Schlafzimmer

» Separate Kiiche

» Badezimmer und getrenntes WC

* Praktischer Abstellraum

* Kellerabteil

* Ruhige Lage mit guter Infrastruktur

* Fernwarme

* Betriebskosten inklusive Heizung: derzeit ca. € 330 monatlich

 Parkplatznutzung

PARKEN

Fur die Bewohner stehen gemeinschaftliche Parkplatze innerhalb der Wohnanlage zur

Verfligung. Die Nutzung ist auf maximal einen Stellplatz pro Wohnung beschrankt. Die Zufahrt
erfolgt mittels Parkkarte Giber eine Schrankenanlage.



Gerne ubermitteln wir Innen ndhere Informationen und vereinbaren einen persénlichen
Besichtigungstermin.

Kontaktieren Sie mich per E-Mail oder telefonisch unter 0664 / 149 50 97.
Ich freue mich auf Ihre Anfrage!

Dominic Nagele-Stolz

DAHEIM D.A. Immobilien GmbH

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m



Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m
Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <500m

Flughafen <7.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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