EIN HAUCH VON URLAUB, EIN ZUHAUSE ZUM
VERLIEBEN - Ihr Terrassenparadies in
Innsbruck-Kranebitten!

Objektnummer: 7329/408

Eine Immobilie von Eisenmann Immobilien e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 6020 Innsbruck
Baujahr: 1981
Zustand: Gepflegt
Alter: Neubau
Wohnflache: 78,00 m?
Zimmer: 3

Bader: 1

WC.: 1
Terrassen: 1
Stellplatze: 1

Keller: 5,50 m2
Kaufpreis: 465.000,00 €
Betriebskosten: 189,57 €
Heizkosten: 91,07 €

USt.: 37,17 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Christoph Riccabona

Eisenmann Immobilien GmbH
Stampfanger 13
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Objektbeschreibung

Manche Wohnungen schaut man sich an. Bei anderen
beginnt man schon beim ersten Eindruck, Mobel zu
stellen.

Wo kommt das Sofa hin? Passt der grol3e Esstisch? Und wére die Terrasse nicht der perfekte
Platz fur einen gemutlichen Abend mit Freunden?

Genau solche Gedanken konnte diese charmante 3-Zimmer-Eigentumswohnung wecken!

Auf rund 78 m2 Wohnflache im Hochparterre erwartet Sie ein Zuhause mit einer
durchdachten Raumaufteilung, einem grof3ztigigen Wohnbereich und einem ganz besonderen
Platz an der frischen Luft.

Denn eines steht fest: Die rund 19 m2 grofR3e, frisch renovierte Terrasse hat das Zeug zum
absoluten Lieblingsplatz!

19 m2 Terrassenglick — hier spielt sich das Leben auch drauf3en
ab!

Hand aufs Herz: Was gibt es Schoéneres, als den ersten Kaffee des Tages im Freien zu
genieRen? Oder nach einem langen Arbeitstag einfach die Beine hochzulegen und den Abend
gemiitlich ausklingen zu lassen?

Auf dieser Terrasse ist dafur reichlich Platz!
Mit rund 19 m2 Flache, davon etwa 6 m2 Uiberdacht, einer gro3ztigigen Markise und der im
Jahr 2026 erfolgten Renovierung bietet sie beste Voraussetzungen, um den Wohnraum um

einen wunderbaren Freiluftbereich zu ergénzen.

Ob groRRer Esstisch, gemiutliche Lounge-Ecke, blihende Pflanzen oder ein Liegestuhl fur
entspannte Stunden — hier kdnnen Sie lhre personlichen Vorstellungen verwirklichen.

Und das Schone daran? Dank der Teiliberdachung und der Markise lasst sich hier sowohl ein
geschutztes Platzchen als auch ein gemutlicher Platz im Freien gestalten.

Ein zusatzliches Stick Lebensqualitat, das man nicht in Quadratmetern allein messen
kann.



Und wer weil3? Vielleicht wird die Terrasse schon bald der meistgenutzte ,Raum* der ganzen
Wohnung!

Hereinspaziert — hier lasst es sich leben!

Auch im Inneren hat die Wohnung einiges zu bieten.

Der grof3ziigige Wohn- und Essbereich bildet das Herzstlick des Zuhauses. Hier trifft der
Alltag auf die schonen Momente des Lebens: ausgiebig friihstlicken, mit Freunden

zusammensitzen oder einfach einen gemdutlichen Abend auf dem Sofa verbringen.

Die separat angeordnete Kiiche schafft einen eigenen Bereich zum Kochen und Zubereiten —
wéahrend im Wohn- und Esszimmer gentigend Raum fir gemeinsame Stunden bleibt.

Die Raumaufteilung schafft Platz fir unterschiedliche Wohnideen und verbindet die einzelnen
Lebensbereiche auf angenehme Weise.

Die vorhandenen Parkettbéden verleihen den Wohnrdumen eine warme Ausstrahlung und
unterstreichen den wohnlichen Charakter der Immobilie.

Eine Wohnung, die nicht nur Platz bietet, sondern auch Mdglichkeiten.

Zwei weitere Zimmer — und jede Menge Ideen!
Neben dem grof3ztigigen Wohnbereich stehen lhnen zwei weitere Zimmer zur Verfiigung.

Ein gemitliches Schlafzimmer? Ein Kinderzimmer? Ein ruhiger Arbeitsplatz fir das
Homeoffice? Oder vielleicht ein Gastezimmer, das sich bei Bedarf auch anders nutzen lasst?

Die Entscheidung liegt ganz bei Ihnen!
Besonders praktisch: Eines der Zimmer verfugt tber einen begehbaren Kleiderschrank.

Schuhe, Jacken, Lieblingsstiicke und all die Dinge, fur die im gewohnlichen Kleiderschrank
irgendwann kein Platz mehr ist, finden hier ihren eigenen Bereich.

Ein schones Extra, das den Alltag ein Stlick komfortabler macht.

Frischer Wind im Jahr 2026!

Die Wohnung prasentiert sich in einem gepflegten Zustand und hat 2026 bereits eine
Teilrenovierung erhalten.



Neben der Terrasse wurde auch das separate WC frisch renoviert.

Das Badezimmer ist mit einer Dusche, einem Waschtisch und einem Handtuchtrockner
ausgestattet.

Die Kombination aus eigenstandigem Badezimmer und separatem WC ist besonders im Alltag
praktisch — vor allem dann, wenn morgens alle gleichzeitig aus dem Haus mussen.

Teilweise vorhandene Rollos bieten zusétzlichen Sicht- und Sonnenschutz. Fir angenehme
Warme sorgt eine Gasheizung.

Stauraum? Haben wir auch!

Denn so schén ein Zuhause auch eingerichtet ist: Irgendwo mussen Staubsauger, Koffer,
Wintersachen und all die anderen Dinge des taglichen Lebens schliel3lich hin.

Gut, dass diese Wohnung auch daran gedacht hat!

Ein eigener Abstellraum direkt in der Wohnung bietet praktischen Platz fir alles, was
griffbereit bleiben soll.

Zusatzlich steht ein Kellerabteil mit rund 5,5 m2 zur Verfiugung.
Ein gemeinschaftlicher Fahrradraum sowie ein Waschraum erganzen das Angebot.

Und fur alle, die ihr Auto gerne auf einem eigenen Stellplatz parken méchten: Ein
Autoabstellplatz kann um € 29.000 zusétzlich erworben werden.

Die wichtigsten Eckdaten auf einen Blick

e Wohnflache: ca. 78 m? im Hochparterre

Zimmer: 3

Wohnbereich: grol3zigiger Wohn- und Essbereich mit separater Kiiche

¢ Terrasse:; ca. 19 m2, davon rund 6 m2 tiberdacht, 2026 frisch renoviert

Sonnenschutz: grol3zugige Markise auf der Terrasse, teilweise Rollos

Schlafraume: 2 weitere Zimmer, eines mit begehbarem Kleiderschrank

Badezimmer: Dusche, Waschtisch und Handtuchtrockner



e WC: separat und 2026 renoviert

Boden: Parkett und Fliesen

Heizung: Gasheizung

Stauraum: eigener Abstellraum und ca. 5,5 m? Kellerabteil

Gemeinschaftsraume: Fahrradraum und Waschraum

Parken: eigener Autoabstellplatz optional um € 29.000

Verfugbarkeit: laut Eigentimerangabe sofort

Und jetzt stellen Sie sich einmal vor ...

Sie kommen nach Hause, sperren die Wohnungstir auf und lassen den Alltag hinter sich.
Vielleicht wartet schon ein gemdtlicher Abend im Wohnbereich. Vielleicht ein gutes Essen mit
Freunden. Oder Sie gehen direkt hinaus auf die Terrasse, machen es sich bequem und

geniel3en einfach ein bisschen Zeit fur sich.

78 m2 zum Wohnen. Drei Zimmer fir lhre Ideen. Und 19 m2 Terrasse fir die schdonen
Momente dazwischen.

Diese Wohnung bietet eine wunderbare Gelegenheit, sich ein Zuhause ganz nach den eigenen
Vorstellungen einzurichten — mit Platz zum Leben, Rickzugsmadglichkeiten und einem
AulRenbereich, auf den man sich jeden Tag freuen kann.

Und das Beste: Wenn Sie mdchten, kdnnte Ihr neues Kapitel hier schon bald beginnen!

Klingt gut? Dann wird es Zeit, die Wohnung nicht nur auf Bildern kennenzulernen!

Vereinbaren Sie Ihren personlichen Besichtigungstermin und entdecken Sie selbst, ob hier Ihr
nachstes Kapitel beginnt.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!
Diese Immobilie wird in Kooperation mit unserem Partner Riccabona Immobilien angeboten.
Die beiliegenden Bilder enthalten KI-M&blierungsvorschlage.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch



vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://herbert-eisenmann.service.immo/registrieren/de

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <5.000m
Krankenhaus <4.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <1.000m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.000m


https://herbert-eisenmann.service.immo/registrieren/de

Flughafen <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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