Traumhaftes Einfamilienhaus am Olberg

Objektnummer: 19452

Eine Immobilie von equilibria Immobilienmanagement GmbH & Co
KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Garten:

Keller:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

3400 Klosterneuburg
2011

Gepflegt

Voll

Neubau

180,58 m2

231,13 m2

5,50

2

2

2

900,00 m2

29,92 m2

3.655,00 €

3.140,00 €

3.655,00 €

515,00 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Andreas Kodnig-Krch
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Objektbeschreibung

Mit jeder Zinssteigerung wird der Traum vom Einfamilienhaus im Griinen immer schwerer zu
realisieren. Aber Sie leben im jetzt und lhre Kinder brauchen jetzt Freiraum fur die Entfaltung!
Mit diesem Einfamlienhaus in begehrter Klosterneuburger Lage haben wir genau die richtige
Immobilie fur Sie und lhre Familie zur Miete.

Das im Fellergraben befindliche Haus wurde im Jahr 2011 als Architektenhaus errichtet. 2026 -
vor der Erstvermietung revitalisiert - besticht dieses Haus durch einen sehr durchdachten
Grundriss, praktische Features und eine geschmackvolle Teilmoblierung. Sie sind nur eine
Besichtigung davon entfernt, hier einzuziehen.

Auf 6 Halb-Etagen bietet Innen dieses Objekt alles, was Sie als Familie bendtigen.

Ebenerdig betreten Sie Uber einen grof3en Flur mit raumhohen Wandverbauten das Haus. Es
gibt eine direkte Verbindung zur angebauten Garage, ein Zimmer, welches auch als Blro oder
Fitness-Raum verwendet werden kann sowie ein Gaste-WC. Im ersten Halbstock sind
ruckseitig eine praktische Waschkiche mit Wurfschacht aus allen Ebenen sowie der groflie
Technik-Raum, welcher an 3 Wéanden Holzstellagen bietet.

Im Erdgeschoss gibt es wenige Stiegen getrennt (aber sonst offen) den Wohnraum mit Couch
und Ablagemoébeln sowie die offene Kiiche mit Esstisch und direktem Ausgang zur
rickseitigen (westseitigen) Terrasse, welche durch geschickte Gartengestaltung komplett
uneinsichtig ist aber trotzdem Abendsonne garantiert. Eine Speis rundet dieses Geschoss ab,
welches das Zentrum des Familienlebens abbildet.

In den oberen Geschossen gibt es noch den Master-Bedroom mit grol3em begehbaren
Schrank und Ensuite-Bad mit 2 Waschtischen, WC und einer Gbergrof3en Regenwald-Dusche,
sowie im Halbstock versetzt noch 2 komplett eingerichtet Kinderzimmer mit separatem Bad
und einen Abstellraum. Der Master-Bedroom hat eine eigene Terrasse, wo man geschutzt den
Morgen-Kaffee im Sonnenschein geniessen kann.

Der Garten wurde von Kramer & Kramer geplant und angelegt und bietet neben perfektem
Sichtschutz ein Paradies fur Kinder. Fussballwiese mit 2 Toren, Trampolin und mehrere
Ebenen zum herumtollen. Abgesetzt vom Haus gibt es eine 2. Garage welche nicht mit
vermietet wird (dient den Vermietern als Storage), hier gibt es jedoch eine Uberdachte Flache,
welche aktuell einen Tischtennis-Tisch beherbergt.

Das Haus wird teilmobliert vermietet, bis auf das Zimmer im Eingangsbereich sind alle
mobliert, es gibt viele Stellagen, Regale und Einbauschrénke fur den sofortigen Einzug.

Die Betriebskosten beinhalten:



Kommunalabgaben wie Grundsteuer, Millabgaben, Kaltwasser

Gebaudeversicherung (Haushaltsversicherung ist extra abzuschliessen)

die jahrliche Wartung des Gaskessels

Winterdienst

Verwaltungshonorar sowie

eine Pauschale fur 2x Gartenschnitt pro Saison

Wie gesagt, besichtigen, Vertrag unterzeichnen und noch vor Weihnachen einziehen!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.500m
Klinik <3.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <3.500m
Hbhere Schule <8.000m



Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <6.000m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <2.000m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <6.500m
U-Bahn <8.500m

Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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