=*_A HANOVE / Ein auRergewdhnliches
Sanierungsprojekt in Wien***

~ LEVION

LA HANOVE

GRUNDRISSUBERSICHT WOHNUNGSPAKET TOP 1-4

TOP 1

ca. 3090 m | Terrasse 695 m’ | Garten 17,34 m?

23525 | Terrasse7,39m? | Garten 7,02 m?
{) i 7 =
4 ca. 122,80 m? ca. 77,37 m* € 436.000
GARTENWOHNUNGEN WOHNFLACHE GESAMT AUSSENFLACHEN GESAMT PAKETKAUFPREIS

LEVION

Objektnummer: 2472/118

Eine Immobilie von Levion Holding



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Garten:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

David Plishtiev

LEVION Holding GmbH

Czerningasse 4
1020 Wien

Wohnung
Osterreich
1200 Wien
Sanierungsbeduerftig
Altbau
122,80 m?
4

4

4

4

49,12 m2

32,00 kWh / m?* a
0,61

436.000,00 €
240,00 €
24,00 €
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HANNOVERGASSE - 1200 WIEN 1HR IMMOBILIEN

PREISLISTE

15 EIGENTUMSWOHNUNGEN MIT INDIVIDUELLEM POTENZIAL.
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Objektbeschreibung

Investmentpaket: 4 sanierungsbedurftige - Gartenwohnungen mit
Entwicklungspotenzial in 1200 Wien

Vier Einheiten. Ein Standort. Ein Entwicklungskonzept.

Zum Verkauf gelangt ein attraktives Wohnungspaket bestehend aus vier
Eigentumswohnungen im Erdgeschoss eines klassischen Wiener Altbaus in der
Hannovergasse im 20. Wiener Gemeindebezirk. Das Paket umfasst die Einheiten Top 1, Top
2, Top 3 und Top 4. Samtliche Wohnungen verflgen tber einen eigenen Auf3enbereich mit
Terrasse und Eigengarten und befinden sich derzeit in sanierungsbedurftigem Zustand.
Insgesamt verfiigen die vier Einheiten Gber rund 122,80 m2 Wohnflache, erganzt durch rund
28,25 m? Terrassenflachen und etwa 49,12 m? Eigengarten. Daraus ergibt sich eine private
AulRenflache von insgesamt rund 77,37 m2. Die Kombination aus vier unmittelbar
zusammengehorenden Einheiten, privaten Freiflachen und der bereits geplanten
Weiterentwicklung der gesamten Liegenschaft macht dieses Paket insbesondere flir Anleger
und Projektentwickler interessant.

Das Wohnungspaket im Uberblick

Top 1

Top 2

Top 3

Top 4

Gesamt



Die Einheiten
Top 1 — Gartenwohnung mit gro3zugiger Freiflache

Die ca. 30,90 m2 grof3e 1-Zimmer-Wohnung wird durch eine ca. 6,95 m2 grol3e Terrasse und
einen ca. 17,34 m? grof3en Eigengarten erganzt. Damit verfiigt Top 1 innerhalb des Pakets
Uber den grofdten privaten Garten. Die Einheit befindet sich in sanierungsbedirftigem Zustand
und ermdglicht eine vollstandige Neugestaltung nach den Vorstellungen des zukinftigen
Eigentimers.

Top 2 — Kompakte Einheit mit attraktivem Gartenanteil

Top 2 verfugt Gber ca. 26,82 m2 Wohnflache, eine ca. 6,95 m2 grol3e Terrasse sowie einen ca.
14,52 m2 grofRen Eigengarten. Die kompakte Grundstruktur in Verbindung mit dem
vergleichsweise grof3ztigigen AulRenbereich bietet interessantes Entwicklungspotenzial.

Top 3 — Gartenwohnung mit ausgewogenem Flachenverhaltnis

Die Einheit umfasst ca. 29,83 m2 Wohnflache sowie eine ca. 6,96 m2 grof3e Terrasse und
einen ca. 10,24 m2 grofR3en Eigengarten. Auch diese Wohnung befindet sich aktuell in
sanierungsbedurftigem Zustand und kann individuell modernisiert und positioniert werden.

Top 4 — Groldte Wohnflache des Pakets

Mit ca. 35,25 m2 Wohnflache stellt Top 4 die gréfite der vier Einheiten dar. Erganzt wird sie
durch eine ca. 7,39 m2 grol3e Terrasse und einen ca. 7,02 m? grol3en Eigengarten. Der
vorhandene Grundriss sieht unter anderem einen grol3ztigigen Wohn-/Schlafbereich, eine
Kochnische, Badezimmer und Vorraum bzw. Gang vor.



DIE LAGE
Urban verbunden. Griin gelegen. Wien ganz nah.

Die Hannovergasse befindet sich im 20. Wiener Gemeindebezirk Brigittenau — in einer Lage,
die kurze Wege in die Innenstadt mit einem vielseitigen urbanen Umfeld verbindet. Der
Donaukanal und der Augarten liegen in der naheren Umgebung und bieten attraktive
Maoglichkeiten fur Spaziergange, Sport und Erholung im Grinen. Der Donaukanal hat sich
insbesondere im Bereich Richtung Innenstadt zu einem wichtigen Wiener Freizeit- und
Lebensraum entwickelt.

Ein besonderer Vorteil ist die 6ffentliche Verkehrsanbindung. Die U4-Station Friedensbriicke
ist in wenigen Gehminuten erreichbar; zusatzlich stehen Stra3enbahn- und Busverbindungen

in der Umgebung zur Verfigung. Damit sind sowohl die Wiener Innenstadt als auch weitere
zentrale Stadtteile unkompliziert erreichbar.

Kaufpreis & Nebenkosten
Kaufpreis: € 436.000,00 / Betriebskosten ca: 264,00 €
Grunderwerbsteuer: 3,5 %
Grundbucheintragungsgebihr: 1,1 %

Vermittlungsprovision: 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt.

Ihr Vertrauen. Unser Anspruch.

Bei der LEVION Holding GmbH stehen hochste Professionalitat, personliche Betreuung und
eine vertrauensvolle Zusammenarbeit im Mittelpunkt. Fir uns sind unsere Kunden nicht nur
Interessenten — sie sind unsere Partner auf dem Weg zur passenden Immobilie.

Vom ersten personlichen Gesprach Uber die Besichtigung und Kaufentscheidung bis hin zum
erfolgreichen Kaufabschluss begleiten wir Sie kompetent, transparent und zuverlassig durch
den gesamten Prozess. Unser Anspruch ist es, Ihre Wiinsche zu verstehen, lhre Interessen zu
vertreten und gemeinsam mit lhnen den Weg zu Ihrer Traumimmobilie zu gehen.

Vertrauen Sie auf mich und mein Team der LEVION Holding GmbH — wir freuen uns darauf,
Sie personlich begleiten zu durfen.



? Besichtigungen & Terminvereinbarung
Besichtigungen sind nach individueller Terminvereinbarung jederzeit méglich. Gerne nehmen
wir uns personlich Zeit, Ihnen die Immobilie ausfuhrlich zu prasentieren und lhre Fragen vor
Ort zu beantworten.
? Terminvereinbarung tUber unsere Assistenz

? +43 665 65428700

LEVION Holding GmbH — personlich. professionell. verlasslich.

Ihr persdnlicher Immobilienexperte
? David Plishtiev
? Geschaftsfuhrender Gesellschafter
? LEVION Holding GmbH

? +43 664 466 4776

?? E-Mail; office@levion-immo.at

Rechtliche Hinweise

?? Gemal 8 6 Abs. 4 Maklergesetz (MaklerG) wird ausdrucklich darauf hingewiesen, dass
zwischen dem Immobilienmakler und dem vermittelten Dritten ein familiares und/oder
wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Weiters wird darauf hingewiesen, dass der Immobilienmakler bei diesem Vermittlungsgeschaft
als Doppelmakler tatig ist und somit sowohl flr den Verkaufer als auch fir den Kaufer tatig
werden kann.

Die entsprechenden Informations- und Aufklarungspflichten nach dem Maklergesetz (MaklerG)



sowie — soweit anwendbar — nach § 30b Konsumentenschutzgesetz (KSchG) bleiben hiervon
unberihrt.

?7? Samtliche Angaben in diesem Exposé wurden nach bestem Wissen und Gewissen
zusammengestellt und beruhen auf den uns zur Verfigung gestellten Informationen und
Unterlagen. Fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat der Angaben wird keine Haftung
ubernommen. Irrtiimer, Anderungen, Druck- und Satzfehler sowie Zwischenverkauf bleiben
vorbehalten.

? Flachenangaben, Mal3e, Grundrisse, Darstellungen und Ausstattungsangaben sind
unverbindlich und kénnen von den tatsachlichen Gegebenheiten abweichen. Dieses Exposé
dient ausschlieR3lich der unverbindlichen Vorabinformation und stellt kein vertragliches Angebot
dar.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m



Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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