Liebhaber-Immobilie mit Seltenheitswert: Grol3es
Grundstick mit Haus direkt unterhalb Schloss Riedegg

Objektnummer: 5576/3612

Eine Immobilie von Wohntraumreal GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:
Alter:
Wohnflache:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Stellplatze:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

Ihr Ansprechpartner

Evelin Trauner

Wohntraumreal GmbH
Rosenauerstralle 4
4040 Linz

T +43 650 2121257

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Haus - Mehrfamilienhaus
Osterreich

4211 Riedegg

1958
Teil_vollrenovierungsbed
Voll

Altbau

233,38 m2

2

2

2

5

460.000,00 €

180,00 €

100,00 €
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Objektbeschreibung

**KURZVERSION***

Exzellentes Potenzial: GroRes Grundstiick mit Werkstatt direkt an der GrofRen Gusen in
Riedegg

Lage:

Das Anwesen befindet sich in der Ortschaft Riedegg (Gemeinde Alberndorf), direkt unterhalb
von Schloss Riedegg und nahe der Marktgemeinde Gallneukirchen. Die Lage direkt am
Flusslauf der Grol3en Gusen vereint Naturruhe mit guter Erreichbarkeit.

Eckdaten & Highlights:

e Grundstuck: GroRzugiges Areal mit weitlaufiger Rasenflache direkt an der Grof3en
Gusen.

e Wohnhaus: Zweigeschossiges Gebaude plus Dachboden sowie zahlreichen
Lagerflachen.

e KFZ-Werkstatt: Professionell ausgestattete Werkstatt — ehemals genutzt fir
Oldtimer-Restauration und -Sammlung.

e Stellplatze: Sehr grof3e Anzahl an KFZ-Abstellmoglichkeiten auf dem Grundstick.
* Nebengebaude: Gemiitliches Gartenhaus (bisher als Vereinstreffpunkt genutzt),
Glashaus und viel Platz fur Gartenequipment und Holzlagerung.
Potenzial & Zustand:
Der vorrangige Wert dieser Immobilie liegt naturgemaf im Grundsttickspreis und der
begehrten Lage. Mit etwas handwerklichem Geschick und Arbeitseinsatz lassen sich das

Wohnhaus sowie die Nebengebaude wieder rundum wohnlich und modern gestalten.

Ideal fur Handwerker, Oldtimer-Liebhaber, Bastler oder Individualisten!

*** LANGE VERSION***



Liebhaber-Immobilie mit Seltenheitswert: Riesiges Grundstlck mit professioneller
Werkstatt & Flusslage unterhalb von Schloss Riedegg

LAGE UND UMGEBUNG

Dieses aul3ergewohnliche Anwesen befindet sich in der idyllischen Ortschaft Riedegg
(Gemeinde Alberndorf) in unmittelbarer Nahe zur Marktgemeinde Gallneukirchen. Die
Immobilie liegt eingebettet in eine malerische Naturkulisse direkt unterhalb des historischen
Schlosses Riedegg.

Ein absolutes Highlight ist die direkte Lage am idyllischen Flusslauf der Gro3en Gusen. Hier
geniel3en Sie absolute Ruhe, ein erfrischendes Mikroklima und ein Hochstmal3 an
Privatsphare, ohne auf die hervorragende Anbindung und Nahe zur Infrastruktur von
Gallneukirchen verzichten zu missen.

DAS GRUNDSTUCK & AUSSENANLAGEN

Das Herzstiick und der wesentliche Werttrager dieser Immobilie ist das beeindruckend grol3e
Areal:

e Weitlaufige Rasenflache: Eine ebene, saftig griine Garten- und Rasenflache bietet
endlos Platz fur Freizeit, Kinder, Tiere oder gartnerische Gestaltung.

e Gemitliches Gartenhaus: Ein separates Nebengeb&dude, das bisher als geselliger
Vereinstreffpunkt genutzt wurde, 1&dt zu geschiitzten Stunden im Freien ein.

e Glashaus & Garteninfrastruktur: Fur Selbstversorger und Pflanzenliebhaber stehen
ein Gewachshaus sowie reichlich Stellflachen und Lagermdéglichkeiten fur
Gartenequipment und Brennholz zur Verfligung.

e Enormes Parkplatzangebot: Die befestigte Hofzufahrt und die umliegenden
Stellflachen bieten Platz fur zahlreiche Fahrzeuge, Anhanger oder Fuhrparks.

GEBAUDE & INFRASTRUKTUR

1. Das Wohnhaus

Das Hauptgebaude ist zweigeschossig aufgebaut und verfligt zusatzlich Uber einen
ausbaufahigen Dachboden:

* Erd- & Obergeschoss: Bieten eine durchdachte Raumaufteilung mit klassischen



Wohnraumen und einer grof3en Sonnenterrasse/Balkon im Obergeschoss.

e Lagerkapazitaten: Zahlreiche Nebenraume, Keller- und Abstellflachen bieten
umfangreichen Stauraum.

2. Professionelle KFZ-Werkstatt

Ein Traum fur Schrauber, Sammler und Handwerker: Der Vorbesitzer — ein leidenschaftlicher
Oldtimer-Sammler und Restaurator — hat hier eine voll ausgestattete, funktionale
KFZ-Werkstatt geschaffen. Die Nebengebaude bieten ideale Voraussetzungen fur
Fahrzeugrestaurationen, Werkstéatten oder gewerbliches Lager.

ZUSTAND & POTENZIAL

Der vorrangige Wert des Objekts liegt in der einzigartigen Grundsttickslage und der
vorhandenen Bebauungsstruktur.

Das Wohnhaus sowie die Nebengebaude weisen Renovierungs- bzw. Modernisierungsbedarf
auf. Mit handwerklichem Geschick, Visionen und Arbeitseinsatz lasst sich hier jedoch ein
wahrhaftiges Traumdomizil erschaffen — ob als repréasentativer Familiensitz, Heimat fur ein
platzintensives Hobby oder Kombination aus Wohnen und Arbeiten.

AUF EINEN BLICK

Lage: Riedegg / Alberndorf (nahe Gallneukirchen), unterhalb Schloss Riedegg

Besonderheit: Direkt an der Grol3en Gusen, riesige Rasenflache

Bebauung: Zweigeschossiges Wohnhaus + Dachboden, Werkstatt, Gartenhaus,
Glashaus, Holzlager

Parken: Sehr viele KFZ-Stellplatze auf eigenem Grund

Zielgruppe: Handwerker, Oldtimer-Fans, Bastler, Natur- und Tierliebhaber

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <2.000m



Klinik <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <2.000m
Universitat <7.500m
Hbhere Schule <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <2.000m
Post <2.000m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.500m
Stral3enbahn <7.500m
Bahnhof <7.500m

Flughafen <9.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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