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WIENER ALTBAU. NEU GEDACHT. | Stilvolle
2-Zimmer-Wohnung

Objektnummer: 2123824

Eine Immobilie von MPImmo
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:
Provisionsangabe:

provisionsfrei

Ihr Ansprechpartner

Bernhard Gstaltmeyr-Saroni
Mag. Pfeifer Immobilien GmbH.
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Mitglied des
immobilienring.at

Erlgasse
Wohnung
Osterreich
1120 Wien
1900
Modernisiert
Altbau

54,75 m2
54,75 m2
54,75 m2

2

1

1

C 52,50 kWh/m2*a
C 1,03
319.000,00 €
127,31 €
12,73 €
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Festnetz x
ISPs Netz Download Upload
i=  FTTH:Al Telekom Austria AG 21000 Mbit/s = 1000 Mbit/s

—_—

:=  DOCSIS 3.1: T-Mobile Austria Gm... 2 1000 Mbit/s 200 Mbit/s

-—_—

i=  xDSL: Al Telekom Austria AG 59 Mbit/s 9 Mbit/s

Datenstand: Q1/2026 ?\;D
100mM28048E47911

Downloadrate

B =1Gbit/s

. =300 bis = 1000 Mbit/s
=100 bis < 300 Mbit/s

Friedhof
Meidliing =30 bis < 100 Mbit/s
<30 Mbit/s

Datenstand: Q1/2026
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Mobilfunknetz X
-
ISPs Netz Download Upload
i=  5G:Hutchison Drei Austria GmbH 21000 Mbit/s 108 Mbit/s
:=  5G:Al Telekom Austria AG 564 Mbit/s 100 Mbit/s
i=  4G:Al Telekom Austria AG 551 Mbit/s 248 Mbit/s
i=  46G:Hutchison Drei Austria GmbH 448 Mbit/s 52 Mbit/s

v

Datenstand: Q1/2026
e

Testauswertung anzeigen T e

Downloadrate
B =1Gbit/s
. Z 300 bis < 1000 Mbit/s
=100 bis = 300 Mbit/s
230 bis = 100 Mbit/s
= 30 Mbit/s

Datenstand: Q1/2026
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Objektbeschreibung

LAGE:

In einer ruhigen Meidlinger Seitengasse gelegen, verbindet dieser Standort eine
hervorragende Infrastruktur mit kurzen Wegen zu Nahversorgung, offentlichen Verkehrsmitteln
und attraktiven Erholungsgebieten.

Die Meidlinger Hauptstral3e bietet eine vielfaltige Auswahl an Geschéften, Cafés und
Restaurants. Erganzt wird das Angebot durch das moderne Einkaufszentrum VIO Plaza
sowie den beliebten Meidlinger Markt mit seiner abwechslungsreichen Gastronomieszene.
Verschiedene Supermarkte befinden sich in unmittelbarer Umgebung.

Die offentliche Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Neben dem Bahnhof Wien Meidling (U6,
S-Bahn) liegen die Buslinien 7A und 9A gleich um die Ecke.

Fir einen willkommenen Ausgleich zum Stadtleben sorgt der nahegelegene Schlosspark
Schonbrunn mit seinen weitlaufigen Griinanlagen, Spazierwegen und vielfaltigen
Freizeitmoglichkeiten.

AUSSTATTUNG:

Grinderzeitarchitektur, moderner Wohnkomfort und ein unverwechselbarer Charakter:
Diese rund 55 m? gro3e 2-Zimmer-Wohnung befindet sich im 2. Liftstock eines 2016
umfassend sanierten Grinderzeithauses und prasentiert sich in neuwertigem Zustand.

Das Herzstuick bildet das rund 27 m2 grof3e Wohnzimmer mit seiner markanten
Sichtziegelwand. In Kombination mit dem Echtholzparkett entsteht ein charaktervolles
Wohnambiente, das modernen wie klassischen Einrichtungskonzepten gleichermalRen Raum
gibt. Eine Anschlussmoglichkeit fiir einen Kamin setzt einen weiteren besonderen Akzent.
Auch der Grundriss uberzeugt durch seine klare Gliederung: Die Kiiche ist in einem eigenen

Raum untergebracht und vollstédndig ausgestattet. Das separate Schlafzimmer bietet einen
angenehmen Ruckzugsbereich. Ein Kellerabteil schafft zusatzlichen Stauraum.

Weitere Annehmlichkeiten:

¢ Badezimmer mit Wanne

iR
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Separates WC

Dreifach verglaste Fenster

¢ Fernwarme

Personenlift und barrierefreier Zugang

Fahrrad- und Kinderwagenraum

Waschkiiche

KONTAKT: Elr Beratung und Besichtigung stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung. Bei
konkretem Interesse stellen wir Ihnen gerne Detailunterlagen zur Verfiigung.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Das Team von MP Immobilien wurde mehrfach mit dem IMMY flr beste Qualitat
ausgezeichnet — profitieren auch Sie davon!

Alle Objekte von MP Immobilien werden mit dem Qualitatsindex tberprift. Es handelt
sich um ein System zur tbersichtlichen, raschen indexbasierten Bewertung der
Immobilie. Der Index setzt sich zusammen aus Lage (Infrastruktur), Licht & Larm, sowie
der Ausstattung.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
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Arzt <250m

Apotheke <500m
Klinik <750m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hohere Schule <750m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <500m

StraBenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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