Gartenwohnung in Wels, Neubau 2022: 2 Zimmer, 59 m2,
Terrasse, Tiefgaragenplatz, provisionsfrei fir Mieter

AulRenbereich

Objektnummer: 6196/461

Eine Immobilie von CE Immo Group GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Infos zu Preis:
Provisionsfrei fir den Mieter

Provisionsangabe:

Wohnung - Erdgeschol3

Osterreich
4600 Wels
2022
Neubau
58,75 m?
62,47 m?
2
1
1
1
30,56 m?
I41,47 kWh / m2 * a
0,76
1.054,61 €
780,28 €
898,62 €
118,34 €
48,18 €
107,81 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Michelle Wendler

CE Immo Group
Ringstral3e 28
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Visualisierung mit beispielhafter Méblierung



Objektbeschreibung

Eigengarten, Terrasse und Loggia in der Stadt: Diese 2-Zimmer-Wohnung liegt im
Erdgeschoss einer Wohnanlage, die 2022 fertig wurde.

Die Wohnflache betragt 58,75 m2. Vom Vorraum kommen Sie in die Wohnktiche mit rund 29
mz2, den gréf3ten Raum der Wohnung. Eine breite Glasschiebettr fihrt von dort auf die
Terrasse (8,27 m2) und in den eigenen Garten mit 30,56 m2 Rasen. Eine zweite Glastir an der
Ecke fuhrt ebenfalls ins Freie.

Das Schlafzimmer (12,18 m?) hat eine eigene Tir auf die Loggia. Im Bad gibt es eine Dusche
mit Glaswand, das WC ist separat und hat ein Handwaschbecken. Dazu kommt ein
Abstellraum in der Wohnung.

In allen Wohnraumen liegt Eichenparkett. Geheizt wird Gber Fernwarme mit Fu3Bbodenheizung,
fur den Sommer ist eine Klimaanlage eingebaut. Die Glasfront hat Raffstores.

Im Haus gibt es eine digitale Paketbox, einen Fahrradraum mit Lademadglichkeit flr E-Bikes
und Lademoglichkeiten fir E-Autos. Den Allgemeinstrom liefert eine Photovoltaikanlage am
Dach. Ein Tiefgaragenplatz gehért zur Wohnung.

Die Wohnung ist ab November 2026 frei. Fur den Mieter fallt keine Provision an.

Die Eckdaten:

Wohnflache 58,75 m2, 2 Zimmer, Erdgeschoss, Baujahr 2022

Wohnkiche ca. 29 m2, Schlafzimmer ca. 12 m2

Terrasse 8,27 m?, Loggia 3,72 m?, Eigengarten 30,56 m?2

Bad mit Dusche, separates WC, Abstellraum

Eichenparkett, Fernwarme mit Ful3bodenheizung, Klimaanlage

Tiefgaragenplatz, Fahrradraum mit E-Bike-Laden, E-Auto-Lademdglichkeit



o HWB 41,47 kWh/m2a (B), f{GEE 0,76 (A)

¢ Provisionsfrei fur den Mieter

Haustiere insbesondere Hunde sind leider nicht erwiinscht.
Fur Fragen oder einen Besichtigungstermin sind wir gerne fur Sie da.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr



Bus <500m
Autobahnanschluss <3.500m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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