Neu, modern & durchdacht: 84 m2 Wohnkomfort mit
Loggia & optionalem Garagenplatz!

Objektnummer: 8257/437

Eine Immobilie von Wohnimpuls Immostudio e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Stellplatze:
Keller:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Anita Pavic

Wohnimpuls Immostudio e.U.

Sternackerweg 44b/2/4
8041 Graz

Mitterstral3e
Wohnung
Osterreich
8111 Judendorf
Neuwertig
Neubau
84,50 m2
3,50

1

1

1

10,00 mz
1.140,00 €
890,00 €
1.140,00 €
250,00 €
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Objektbeschreibung

Diese durchdachte ca. 85 m2 gro3e 3-Zimmer-Wohnung vereint modernes Wohnen,
hochwertige Ausstattung und eine angenehme Ruhelage mit viel Grin ringsum.

Bei diesem Angebot handelt es sich um eine frisch sanierte Wohnung die Sie durch
zeitgemalRem Wohnkomfort einer durchdachten Raumaufteilung, stilvollen Materialien und
zahlreichen Extras tiberzeugen wird.

Wohnen mit Stil und Komfort

Die Wohnung verfluigt Uber drei separate, grof3ziigig geschnittene Zimmer sowie eine separate
moderne Kiche. Diese ist neu und elegant gestaltet und mit einem XL-Kihlschrank sowie
einem vollintegrierten Geschirrsptiler ausgestattet.

Der helle Wohnbereich bietet direkten Zugang zur grol3ztigigen, windgeschutzten Loggia, die
den Wohnraum wunderbar nach drauf3en erweitert. Eine Markise sorgt an sonnigen Tagen fur
angenehme Beschattung und macht die Loggia zum idealen Ort flr entspannte Stunden im
Freien.

Stilvoller Eichenholzparkett in Kombination mit einer komfortablen Ful3bodenheizung schafft
ein behagliches Wohnambiente. Neue, dreifachverglaste Fenster mit Rollladen sorgen
zusatzlich fir Wohnkomfort und eine angenehme Atmosphére.

Durchdachte Ausstattung bis ins Detail

Das geraumige Badezimmer bietet ausreichend Platz fur den taglichen Komfort. Das WC ist
separat ausgefuhrt. Ein praktischer Abstellraum mit Anschlussmdoglichkeit fir die
Waschmaschine sowie ein grof3ziigiges Kellerabteil bieten wertvollen zusatzlichen Stauraum.

Bei Bedarf kann auRerdem ein Tiefgaragenstellplatz angemietet werden, welcher direkt vom
Inneren des Geb&aude aus erreichbar ist, sodass man bei jedem Wetter bequem und trockenen
FuRes zum Fahrzeug gelangt. Ein besonderes Extra ist der integrierte Auto-Waschplatz, der
zuséatzlichen Komfort im Alltag bietet.

Ruhige Lage mit hervorragender Infrastruktur

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen, grinen Umgebung mit einer angenehmen und
freundlichen Nachbarschaft. Gleichzeitig profitieren Sie von einer ausgezeichneten
Infrastruktur: Der Hauptplatz von Judendorf ist in nur etwa vier Gehminuten erreichbar.
Einkaufsmoglichkeiten und wichtige Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich somit in



bequemer Nahe.

Eine ideale Wohnung fur alle, die modernes Wohnen, eine hochwertige Ausstattung,
grof3ziigige AuRenflachen und eine ruhige Wohnlage mit viel Griin und guter Infrastruktur
schatzen.

Vereinbaren Sie gleich Ihren unverbindlichen Besichtigungstermin!

Ich freu mich auf Sie! :)

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <750m
Klinik <500m
Krankenhaus <4.250m

Kinder & Schulen
Schule <2.250m
Kindergarten <250m
Universitat <7.750m
Hbhere Schule <6.500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <5.000m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m



Post <500m
Polizei <1.750m

Verkehr

Bus <250m

StralRenbahn <6.250m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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