Grol3zugiger Altbau zum Gestalten | Drei Zimmer auf 98,19
m2

Objektnummer: 7398/202604703

Eine Immobilie von Hosch Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1150 Wien,Rudolfsheim-Finfhaus
Baujahr: 1900

Zustand: Sanierungsbeduerftig
Alter: Altbau

Nutzflache: 98,19 m2

Zimmer: 3

Bader: 1

WC.: 1

Kaufpreis: 299.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ari Abramov

Ho6sch Immobilien GmbH
Tuchlauben 7a

1010 Wien

H +43 676 844 403 202

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

DAS PROJEKT

Altbau, Dachgeschoss und Freiraum: Dieses Bestandsprojekt in 1150 Wien,
Rudolfsheim-Funfhaus vereint unterschiedliche Wohn- und Nutzungsmaglichkeiten in einem
Wiener Haus aus der Zeit um 1900. Eine grof3zuigige Erdgeschosswohnung, vier Wohnungen
im ausgebauten Dachgeschoss und ein Geschaftslokal mit zugeordnetem Garten bilden ein
Angebot fur Kaufer mit unterschiedlichen Vorstellungen von Raum und Nutzung.

Die finf Wohnungen mit rund 70,73 m2 bis 98,19 m2 Nutzflache bieten jeweils eine eigene
Raumaufteilung. Im Erdgeschoss pragen zwei grof3e Zimmer, ein Kabinett und eine separate
Kiche den klassischen Altbaugrundriss. Im Dachgeschoss stehen grof3ziigige Wohnraume,
Kochnischen und unterschiedliche Au3enflachen im Vordergrund. Das Haus verfugt tber
einen Personenaufzug.

Ein Balkon mit rund 8,49 m2 sowie zugeordnete Dachterrassen mit rund 39,93 m2 und
44,09 m?2 erganzen ausgewahlte Wohnungen. Die Gewerbeeinheit im Souterrain bietet rund
183,95 m2 Nutzflache, einen zugeordneten Garten mit rund 180,36 m2 und einen separaten
Vorplatz mit rund 9,03 m2. Die Aul3enflachen werden jeweils getrennt von der Nutzflache der
Innenrdume ausgewiesen.

Die angebotenen Einheiten stehen leer. Die Erdgeschosswohnung und das Geschaftslokal
werden unsaniert, die Dachgeschosswohnungen teilsaniert verkauft. Damit kbnnen die noch
erforderlichen Arbeiten auf das eigene Wohn- oder Nutzungskonzept abgestimmt werden.
Zustand, Ausstattung und zugeordnete Freiflachen werden fiur jede Einheit gesondert
beschrieben.

DAS PROJEKT AUF EINEN BLICK

Wiener Haus aus der Zeit um 1900 mit Personenaufzug

Eine Altbauwohnung im Erdgeschoss und vier Dachgeschosswohnungen

Balkon oder zugeordnete Dachterrasse bei ausgewahlten Wohnungen

Gewerbeflache im Souterrain mit gro3em zugeordnetem Garten

Leer stehende Einheiten mit individuellem Renovierungsbedarf



LAGE UND WOHNUMFELD

Der siidliche Teil von Rudolfsheim-Finfhaus verbindet gewachsene Wiener Wohnviertel
mit grinen Stadtraumen. Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie und die unterschiedlichen
Angebote des Bezirks ergénzen den Alltag. Das Umfeld bietet eine stadtische Grundlage fur
Wohnen und Gewerbe; die Mdglichkeit eines eigenen Balkons, einer Dachterrasse oder eines
zugeordneten Gartens hangt von der jeweiligen Einheit ab.

DIE GEGENSTANDLICHE WOHNUNG

Die gegenstandliche Wohnung in 1150 Wien, Rudolfsheim-Finfhaus bietet 98,19 m2
Nutzflache und befindet sich im Erdgeschoss. Sie ist leer und unsaniert. Der vorhandene
Grundriss bietet die Grundlage fur eine Renovierung nach den eigenen Vorstellungen.

Zwei Zimmer mit jeweils 25,85 m2 pragen den grof3ztigigen Charakter dieser Altbauwohnung.
Ein Kabinett erganzt die beiden grol3en Raume, die separate Kiiche bleibt eigenstandig.
Badezimmer, WC und praktische Nebenraume vervollstandigen die Aufteilung. Die leer
stehende, unsanierte Wohnung bietet Platz fir ein durchdachtes Renovierungskonzept.

RAUMLICHKEITEN

Vorzimmer mit 13,58 m2

Zwei gro3e Zimmer mit jeweils 25,85 m?

Kabinett mit 11,00 m?

Separate Kiche mit 10,55 m2

¢ Dienerzimmer mit 4,08 m2

Badezimmer mit 6,08 m2

Separates WC mit 1,20 m?



AUSSTATTUNG

Die Einheit wird unsaniert verkauft. Die Renovierung und die Erneuerung der Ausstattung
kénnen auf die kinftige Nutzung abgestimmt werden.

KAUFPREIS UND KONTAKT

Der Kaufpreis betragt € 299.000,--.

Fur weitere Informationen und die Abstimmung eines Besichtigungstermins steht lhnen Ari
Abramov, B.A. unter +43 676 844 403 202 oder a.abramov@hoesch-immobilien.at gerne

zur Verfligung.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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