Seltene Gelegenheit!! wohnen am begehrten Olberg !

Objektnummer: 19448

Eine Immobilie von equilibria Immobilienmanagement GmbH & Co
KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Wolfgang Konsel

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

3400 Klosterneuburg
1984
Sanierungsbeduerftig
Altbau

121,00 m2

240,00 m2

910.000,00 €

equilibria Immobilienmanagement GmbH & Co KG

Am Grinen Prater 13/1
1020 Wien

H +43 6763505425
F +43 (0)1 2368219 99

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.
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Abbildung 19: zu Grunde liegender Bestandsplan der Beniitzungsbewilligung — Bauakt e



e s

T
i'l|lt

-
’__.._—.---—




Objektbeschreibung

Am wunderschonen Olberg, in attraktiver Stidlage mit herrlichem Fernblick, erwartet Sie dieses
Einfamilienhaus aus dem Jahr 1984 auf einem 572 m2 grof3en Grundstiick. Die Immobilie
Uberzeugt durch ihre ausgezeichnete Lage, ihre solide Bausubstanz und das
aulRergewohnliche Potenzial, individuelle Wohntraume zu verwirklichen.

Das Haus verflugt tiber rund 121 m? ausgebaute Wohnflache auf Erdgeschoss- und
Kellerebene. Zusatzlich bietet der rund 85 m2 grol3e Dachboden eine interessante
Ausbaumaoglichkeit, wodurch sich weiterer grof3ziigiger Wohnraum schaffen lasst — ideal fur
Familien, die mehr Platz bendétigen, oder fir Menschen mit individuellen Gestaltungsideen.

Solide Substanz trifft auf grol3es Potenzial

Besonders hervorzuheben ist der technisch sehr gute Zustand der Immobilie. Das Haus wurde
solide errichtet und bietet eine hervorragende Grundlage fir eine zeitgemal3e Modernisierung.

Die Innenrdume und Teile der Ausstattung sind sanierungsbediirftig und bieten zukinftigen
Eigentiimern damit die Mdglichkeit, das Haus ganz nach ihren persénlichen Vorstellungen und
Anspriichen neu zu gestalten.

Ob stilvolles Familienrefugium, modernes Wohnen mit grof3ziigigen Raumlésungen oder die
Verwirklichung eines individuellen Wohnkonzepts — hier stehen lhnen zahlreiche Mdglichkeiten
offen.

Die Highlights auf einen Blick

» Toplage am begehrten Olberg in Klosterneuburg

572 m2 Grundstuicksflache

Ca. 121 m? ausgebaute Flache auf Erdgeschoss- und Kellerebene

Ca. 85 m2 Dachboden mit zuséatzlichem Ausbaupotenzial

Sudseitige Ausrichtung mit hervorragenden Lichtverhéltnissen



Wunderschoner Fernblick

Baujahr 1984

Technisch sehr guter Zustand und solide Bausubstanz

Sanierungs- und Modernisierungspotenzial fur individuelle Wohnideen

Eine Lage, die begeistert

Der Olberg zahlt zu den besonders gefragten Wohngegenden Klosterneuburgs. Die attraktive
Wohnlage verbindet naturnahes Wohnen mit der Nahe zur Stadt Klosterneuburg und zur
Bundeshauptstadt Wien.

Die suidseitige Ausrichtung und der beeindruckende Fernblick verleihen dieser Immobilie einen
ganz besonderen Reiz und schaffen beste Voraussetzungen fur ein Zuhause mit hoher
Lebensqualitat.

lhr neues Zuhause mit Zukunft

Dieses Haus ist keine Immobilie von der Stange — sondern eine Gelegenheit fir Menschen mit
Visionen.

Wer eine begehrte Adresse, eine solide bauliche Grundlage und viel Raum fir eigene Ideen
sucht, findet hier eine seltene Kombination aus Lagequalitat und Entwicklungspotenzial.

Entdecken Sie die Moglichkeiten dieser besonderen Immobilie und verwirklichen Sie Ihren
Wohntraum am Klosterneuburger Olberg!

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage und eine personliche Besichtigung.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <2.000m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <3.000m
Hbhere Schule <8.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <6.500m

Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <2.500m
Post <1.500m

Polizei <3.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <7.500m
U-Bahn <9.000m

Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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