Ankommen, durchatmen und die Bergwelt geniel3en!
Ferien - Wohnung - touristische Vermietung - kaufen

Objektnummer: 7137/3982

Eine Immobilie von ERA IMED Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 9974 Pragraten am Grof3venediger
Baujahr: 1975
Zustand: Gepflegt
Maobliert: Voll
Nutzflache: 85,00 m?
Zimmer: 5

Bader: 3

WC: 3

Balkone: 2
Stellplatze: 1

Kaufpreis: 200.000,00 €

Ihr Ansprechpartner

Natascha Sovek

ERA IMED Immobilien Lienz
KarnterstralRe 26

9900 Lienz

H +43 676 7800237

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.












VARIANTE 1 - HELL o VAF JUNKEL
Modern. Zeitlos. Freundlich. ; Edler Chalet- Stilvoll. Gemiitlich.
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Objektbeschreibung

Ankommen, durchatmen und die Bergwelt geniel3en.

Dieses funktionell eingerichtete Ferienappartement in Pragraten am Grofl3venediger bietet auf
ca. 85 m2 Wohnflache Platz fur bis zu 8 Personen. Drei Schlafzimmer mit jeweils eigenem Bad
en Suite schaffen Privatsphare und Komfort fir Familien, Freunde oder Feriengaste. 3 Balkone
in Sud- , Sudwestlage - und nordwest eroffnen freie Ausblicke auf die umliegende Bergwelt.

Das Appartement wird vollstdndig mobliert Gbergeben und ist sofort nutzbar. Im Bildverlauf
haben wir fir Sie noch ein paar Gestaltungsmaoglichkeiten bereitgestellt.

Besonders hervorzuheben ist die flexible Vermietbarkeit der Wohnung: Durch den zentralen
Eingangsbereich und die separaten Zugange kénnen zwei Wohnbereiche unabhangig
voneinander genutzt und vermietet werden. Dadurch lassen sich unterschiedliche
Belegungskonzepte umsetzen, von der Vermietung eines 2 Raum Appartement
(Kichenanschlisse vorhanden) bis zur Nutzung als grol3ziigige Wohnung fiir bis zu acht
Personen, ganz nach Saison, Nachfrage und Gastestruktur.

Das Gebaude wurde laufend saniert und prasentiert sich in gepflegtem Tiroler Stil. Eine
attraktive Gelegenheit fur alle, die eine Investition in einer der schonsten Naturlandschaften
Osttirols suchen oder von der hohen Nachfrage nach Ferienunterklinften profitieren mochten.

Lage & Umgebung — Ein Paradies fur Bergfreunde

Pragraten am Grol3venediger liegt eingebettet in die beeindruckende Bergwelt Osttirols, am
FuRe des machtigen GroRvenedigers. Die Region ist Teil des Nationalparks Hohe Tauern
und zahlt zu den schonsten Naturkulissen Osterreichs. Gaste genieRen hier:

Unberthrte Natur und kristallklare Bergluft

Ein weitlaufiges Netz an Wanderwegen, darunter der beriihmte Venediger Hohenweg

Klettersteige, Bergtouren und Gletschererlebnisse

Im Winter: Nahe zum Schigebiet Matrei — Kals, einem der gréf3ten Skigebiete
Osttirols

Traditionelle Gasthofe, regionale Kiiche und authentische Tiroler Gastfreundschatft



Die ruhige Lage bietet Erholung pur, wahrend die umliegenden Freizeitmdglichkeiten fur
Abwechslung und Abenteuer sorgen. Damit eignet sich die Immobilie hervorragend fiir Gaste,
die sowohl Entspannung als auch Outdoor-Aktivitaten suchen.

Ideal zur touristischen Vermietung

Durch die Kombination aus attraktiver Lage, guter Infrastruktur und der hohen Nachfrage nach
Ferienunterkinften in Osttirol bietet diese Immobilie optimale Voraussetzungen fir eine
erfolgreiche touristische Vermietung. Der geplante Personenaufzug und der eigene Stellplatz
erhéhen den Komfort fur Géaste zuséatzlich.

Fur weitere Fragen und Besichtigungstermine kontaktieren Sie uns unter Angaben aller Ihrer
personlichen Daten. Vorab Info gerne unter 0043 676 7800 237 Frau Sovek ERA Immobilien
Lienz

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Backerei <500m
Supermarkt <500m

Sonstige

Bank <500m

Post <500m
Geldautomat <500m

Verkehr
Bus <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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