Einfamilienhaus in Hortendorf - gro3ziigige Terrasse,
freier Grunblick und attraktiver Preis
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Objektnummer: 7008/240

Eine Immobilie von Selling-Homes Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

Balkone:
Terrassen:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Inr Ansprechpartner

Sanela Hodzic

Selling-Homes Immobilien GmbH
Ortnergasse 15/4
9020 Klagenfurt am Worthersee

T +43 676 350 18 09
H +43 676 350 18 09

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

9020 Klagenfurt am Worthersee

2018
Neuwertig
Tell
Neubau
145,09 m?
6

2

1

1

240,00 m2

31,80 kWh/m2* a
0,68

499.000,00 €
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Objektbeschreibung

Ein Zuhause mit Potenzial, grof3ziigigem Platzangebot und einem besonderen Platz im
Freien — zu einem attraktiven Kaufpreis!

Dieses Einfamilienhaus aus dem Jahr 2017 befindet sich in Hortendorf und bietet mit rund 145
m2 Wohnflache viel Raum fiir die ganze Familie. Die durchdachte Kombination aus
grof3ztigigem Wohnraum, praktischen Nebenflachen und einer weitlaufigen, tberdachten
Terrasse schafft beste Voraussetzungen, um sich hier ein gemitliches Zuhause nach den
eigenen Vorstellungen zu gestalten.

Ein besonderes Highlight ist die grof3ziigige Terrasse im Erdgeschoss, die sich Uber zwei
Seiten des Hauses erstreckt und vollstandig Gberdacht ist. Hier lasst sich die Zeit im Freien bei
nahezu jedem Wetter geniel3en. Der offene Blick auf die angrenzende Wiesenflache vermittelt
ein angenehmes Gefuihl von Weite und Ruhe — ohne verbaute Sicht in diese Richtung.

Auch der Gartenbereich ist bereits fertig gestaltet und ladt dazu ein, die warmen Monate im
eigenen Grln zu verbringen. Eine Garage mit ca. 38 m2 sowie ein zusatzlicher Technikraum
und Abstellraum bieten weiteren praktischen Stauraum.

Raum fir Ihre persdnlichen Wohnideen

Das Haus wird zu einem attraktiven Preis angeboten, da noch einige Fertigstellungs- und
kosmetische Arbeiten ausstehen. Dazu z&hlen die Gestaltung des Einfahrtsbereichs, der
beispielsweise mit Pflastersteinen oder Asphalt ausgefiihrt werden kann, sowie die Errichtung
des Zauns. Auch das Garagendach ist noch fertigzustellen. Im Innenbereich sind kleinere
kosmetische Arbeiten, wie etwa Malerarbeiten, einzuplanen.

Gerade darin liegt die Chance fir neue Eigentimer: Sie kbnnen einzelne Bereiche nach lhren
eigenen Vorstellungen gestalten und lhre personlichen Ideen einbringen. So entsteht Schritt
fr Schritt ein Zuhause, das lhren individuellen Winschen entspricht — und das zu einem
Kaufpreis, der die noch ausstehenden Arbeiten bereits bertcksichtigt.

Die Highlights auf einen Blick

Einfamilienhaus, Baujahr 2017

ca. 145 m2 Wohnflache

grof3ziigige, vollstéandig Uberdachte Terrasse lUber zwei Hausseiten

freier Blick auf eine angrenzende Wiesenflache



fertig gestalteter Gartenbereich

e Garage mit ca. 38 m?

zusatzlicher Technikraum und Abstellraum

attraktive Kaufgelegenheit mit individuellem Gestaltungsspielraum

Ein Haus mit vielen Mdglichkeiten

Ob als Zuhause fur die Familie oder als Ruckzugsort mit viel Platz zum Leben und Entspannen
— diese Immobilie bietet eine schone Grundlage, um eigene Wohntrdume zu verwirklichen.

Wenn Sie ein Haus mit grof3ztigigem Platzangebot, einer besonderen Terrassensituation und
der Moglichkeit suchen, noch eigene Ideen umzusetzen, kénnte diese Immobilie genau das
Richtige fur Sie sein.

Gerne prasentiere ich Thnen das Haus persdnlich bei einer Besichtigung und freue mich
auf lhre Anfrage!

Die Bilder wurden fir die Immobilienprasentation professionell aufbereitet. Insbesondere in
einzelnen Raumen im Obergeschoss sind Gebrauchsspuren, bemalte Wande sowie
Bohrlocher vorhanden, die auf den Fotos gegebenenfalls nicht vollstandig ersichtlich sind. Der
tatsachliche Zustand der Immobilie kann gerne im Rahmen einer personlichen Besichtigung
beurteilt werden.

Die Angaben zu den noch ausstehenden Fertigstellungsarbeiten beruhen auf den derzeit
vorliegenden Informationen. Der konkrete Umfang der erforderlichen Arbeiten sowie allféllige
damit verbundene Kosten sind vom Kaufinteressenten eigenstandig zu prifen. Die
Objektangaben erfolgen nach bestem Wissen und Gewissen; fiur die Vollstandigkeit und
Richtigkeit der vom Eigentimer zur Verfiigung gestellten Informationen wird, soweit gesetzlich
zulassig, keine Gewahr ibernommen.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <4.000m
Apotheke <4.000m
Krankenhaus <4.000m
Klinik <7.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m



Kindergarten <4.500m
Universitat <7.000m
Hohere Schule <6.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <3.500m
Einkaufszentrum <4.000m

Sonstige

Bank <3.000m
Geldautomat <4.000m
Polizei <4.000m

Post <5.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.500m
Bahnhof <5.000m

Flughafen <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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