Attraktive Eigentumswohnung in 1170 Wien — mit Lift und
Kellerabteil

Objektnummer: 6891/354

Eine Immobilie von ullrich-immo GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1170 Wien
Wohnflache: 34,00 m2

Zimmer: 1

Bader: 1

WC: 1

Heizwarmebedarf: .38,70 kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,18

Kaufpreis: 204.500,00 €

Inr Ansprechpartner

Michael Ullrich

ullrich-immo GmbH
Kirchenstralle 4
2070 Retz

T 06644609100

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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Objektbeschreibung

Eigentumswohnung in 1170 Wien mit ca. 34 m2 Eigentumswohnung mit Lift
und Kellerabteil

Zuhause in einem gewachsenen Wiener Gratzl: Diese 1-Zimmer-Eigentumswohnung in der
Steinergasse im 17. Wiener Gemeindebezirk verbindet ca. 34 m2 Wohnflache mit einer
praktischen Ausstattung. Sie befindet sich im 2. Stock eines Hauses mit Lift und bietet einen
kompakten Rahmen fur das Wohnen in der Stadt. Die Raumgrof3e spricht insbesondere
Menschen an, die einen eigenen Wohnbereich mit iberschaubarem Platzbedarf suchen.

Die Kiche ist im Vorzimmerbereich untergebracht, wodurch der Wohnraum fiir Wohnen und
Schlafen zur Verfigung steht. Eine vorhandene Einbaukiiche, Parkett- und Fliesenbdden
sowie ein Badezimmer mit Dusche, WC und Waschmaschinenanschluss bilden die
wesentlichen Ausstattungsmerkmale. Das zugehdrige Kellerabteil schafft zusatzlichen
Stauraum aul3erhalb der Wohnung. Auch der Lift ist im Alltag eine praktische Erganzung, etwa
beim Transport von Einkaufen oder Gepéack.

Zum Wohnangebot kommt das stadtische Umfeld von Hernals: Einkaufsmdglichkeiten rund um

den Elterleinplatz, lokale Gastronomiebetriebe und die StraRenbahnverbindungen Richtung
Innenstadt pragen das Leben im Gratzl. Die Wohnung ist derzeit bis 15.12.2026 vermietet!

Eckdaten

Wohnflache: ca. 34 m2

Zimmer: 1

Etage: 2. Stock mit Lift

Kiuche: Einbaukiiche im Vorzimmerbereich

Badezimmer: Dusche, Waschbecken, WC und Waschmaschinenanschluss

Heizung: Elektroheizung

Kellerabteil vorhanden



* Vermietet bis 15.12.2026

Raumaufteilung
¢ Vorzimmer mit Kiiche
¢ Wohnraum

e Badezimmer mit Dusche, Waschbecken, WC und Waschmaschinenanschluss

Das Kellerabteil erganzt die Wohnflache um eine separate Aufbewahrungsmaglichkeit,
beispielsweise fur saisonal bendtigte Gegenstande.

Lage & Anbindung

Die Wohnung befindet sich in der Steinergasse in Wien-Hernals. Das Gréatzl rund um die
Hernalser HauptstralRe, den Elterleinplatz und die Kalvarienberggasse ist durch Wohnhé&user,
Geschafte und unterschiedliche Gastronomiebetriebe gepragt. Zum ortlichen Angebot gehdren
sowohl klassische Wiener Betriebe als auch kleinere, individuell gefiihrte Geschéfte und
Lokale.

Die offentlichen Verkehrsverbindungen erschlie3en die Innenstadt ebenso wie die auf3eren
Bereiche von Hernals und weitere westliche Bezirke. Fur den Individualverkehr bilden die
Hernalser HauptstralRe, die Ottakringer Straf3e und der Gurtel wichtige Verbindungen innerhalb
des Stadtgebiets. Die konkreten 6ffentlichen Anschlisse sind nachfolgend angefuhrt.

Infrastruktur
Nahversorgung

Fur den Lebensmitteleinkauf steht der INTERSPAR-Hypermarkt in der Jorgerstral3e 24 zur
Verfigung. Der dm-Drogeriemarkt am Elterleinplatz 6 erganzt das Angebot um
Pflegeprodukte, Haushaltsartikel und weitere Dinge des taglichen Bedarfs. Die
Bartholom&us-Apotheke am Elterleinplatz 12 bietet die Versorgung mit Medikamenten und
pharmazeutische Beratung. Damit lassen sich unterschiedliche Alltagseink&ufe im Bereich
JorgerstralRe und Elterleinplatz verbinden.



Eine zusatzliche Einkaufsmdglichkeit bietet der Brunnenmarkt im benachbarten 16. Bezirk.
Das Marktgebiet rund um Brunnengasse und Yppenplatz erweitert die Auswahl an
Lebensmitteln und verbindet den Einkauf mit einem vielfaltigen gastronomischen Umfeld.

Bildung

Zum Bildungsangebot in Hernals zahlen der stadtische Kindergarten Rotzergasse 21 und die
Offene Volksschule Rotzergasse in der Rétzergasse 2—4. Die Volksschule bietet auch eine
Betreuung nach dem Unterricht mit Mittagessen und begleiteten Lernstunden an. Als
weiterfihrende Schule ist das Parhamergymnasium am Parhamerplatz 18 im Bezirk vertreten.

Verkehrsanbindung

Am Elterleinplatz halten die Stral3enbahnlinien 43 und 9. Die Linie 43 fahrt ohne Umstieg zum
Schottentor beziehungsweise stadtauswarts nach Neuwaldegg. An der Station Alser Stral3e
besteht eine Umsteigemdoglichkeit zur U6, am Schottentor zur U2. Die Linie 9 verbindet den
Elterleinplatz mit Gersthof und dem Westbahnhof.

Erganzend verkehrt in der Ottakringer Stral3e die Stral3enbahnlinie 44 mit der Haltestelle
Yppengasse. Sie bietet eine weitere direkte Verbindung zum Schottentor und fahrt in der
Gegenrichtung zur Maroltingergasse. Damit stehen fiir Wege in Richtung Innenstadt und
innerhalb der westlichen Bezirke mehrere StralRenbahnverbindungen zur Auswabhl.

Gastronomie und Freizeit

Fur Kaffee, Frihsttick und hausgemachte Mehlspeisen bietet sich die Kaffee-Konditorei Hiibler
am Lorenz-Bayer-Platz 19 an. Das Schrammelbeisl in der Kalvarienberggasse 51 erganzt die
Auswahl mit 6sterreichischer Kiiche, darunter Wiener Schnitzel, Tafelspitz und
Schweinsbraten. So bietet das gastronomische Umfeld sowohl Moéglichkeiten fir eine
Kaffeepause als auch fur ein Mittag- oder Abendessen im Bezirk.

Fur sportliche Betatigung im Freien stehen im Lorenz-Bayer-Park an der Haslingergasse
Fitnessgerate und ein Ballspielplatz zur Verfiigung. Das Angebot ermoglicht Bewegung im
Freien als Erganzung zum stadtischen Alltag.

Kulturelle Abwechslung bietet das Wiener Metropol in der Hernalser HauptstraRe 55. Zum
Programm gehoéren Musik, Kabarett und Buhnenproduktionen, wodurch sich unterschiedliche
Abendveranstaltungen im eigenen Bezirk besuchen lassen.



Fur Aufenthalte im Grinen erganzen der Frederic-Morton-Park und der Lorenz-Bayer-Park das
Freizeitangebot in Hernals. Das Jorgerbad steht derzeit hingegen nicht zur Verfiigung: Die
gesamte Anlage ist wegen einer umfassenden Sanierung voraussichtlich bis Ende 2027
geschlossen.

Preise & Details

Kaufpreis: EUR 204.500,00,-
Die Wohnung ist derzeit bis 15.12.2026 vermietet!

Kontaktieren Sie uns gerne fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr



Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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