
Sanierte 2-Zimmer-Wohnung im Zentrum Knittelfelds am
+++ Hauptplatz +++

Objektnummer: 6349/1679

Eine Immobilie von Böchzelt Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Österreich
PLZ/Ort: 8720 Knittelfeld
Baujahr: 1967
Zustand: Gepflegt
Alter: Altbau
Wohnfläche: 66,69 m²
Nutzfläche: 68,67 m²
Zimmer: 2
Bäder: 1
WC: 1
Balkone: 1
Heizwärmebedarf:  C 77,50 kWh / m² * a
Gesamtenergieeffizienzfaktor:  C  1,73
Kaufpreis: 109.000,00 €
Kaufpreis / m²: 1.587,30 €
Betriebskosten: 133,28 €
USt.: 13,33 €
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

 

   

Ihr Ansprechpartner

  
  

Tobias Weikl

Böchzelt Immobilien GmbH



Kapuzinerplatz 5 
8720 Knittelfeld

T +43 3512 82 237 71
H +43 660 474 05 73
F +43 3512 82 237 75  

Gerne stehe ich Ihnen für weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfügung.

























Objektbeschreibung

Diese 2019 sanierte Eigentumswohnung befindet sich im 1. Obergeschoss eines
gepflegten Wohngebäudes nahe dem Hauptplatz in Knittelfeld. Die Nutzfläche beträgt ca.
66,69 m² und teilt sich wie folgt auf: Vorraum, ein Schlafzimmer, eine möblierte
Wohnküche, eine Speisekammer, ein Badezimmer, ein separates WC und einen Balkon. Die
Kombination aus einem eigenen Schlafzimmer und einem gemeinsamen Wohn- und
Küchenbereich eignet sich besonders für Singles oder Paare. Eine separate Speisekammer,
das vom Badezimmer getrennte WC und der Balkon ergänzen das Raumangebot um
praktische Funktionen für den Alltag.

Der Vorraum bildet den Eingangsbereich der Wohnung und bietet Platz ausreichend Platz für
eine Garderobe oder ergänzende Stauraumlösungen. Von hier aus lassen sich alle weiteren
Räume zentral erreichen. Die möblierte Wohnküche bildet den Mittelpunkt des Wohnens. Sie
vereint die Küchenfunktion mit dem Wohnbereich und ermöglicht damit ein gemeinsames
Kochen, Essen und Verweilen in einem Raum. Abgerundet wird dies durch die ebenso im
Rahmen der Sanierung neu verbaute Einbauküche. Vom Wohnbereich lässt sich der ruhig
gelegene Ostbalkon erreichen. Die separate Speisekammer schafft zusätzlichen Stauraum
für Lebensmittel, Küchenutensilien und Haushaltsgegenstände. Das Schlafzimmer ergänzt den
gemeinschaftlich genutzten Wohnbereich um einen eigenen Rückzugsraum. Damit verfügt die
Wohnung über eine gut nutzbare Zwei-Zimmer-Aufteilung.

Für Ihr KFZ stehen im Innenhof der Liegenschaft allgemeine Parkplätze zur Verfügung. Auch
ein Kellerabteil ist dieser Wohnung zugeordnet.

Im Jahr 2019 wurden unter anderem die Böden, die Elektrik, das Badezimmer und die 
Innentüren erneuert. Auch neue Infrarotheizkörper wurden im Zuge der Sanierung
installiert. Damit wurden wesentliche Bereiche der Wohnung bereits überarbeitet. Das im Zuge
der Sanierung erneuerte Badezimmer mit Walk-In-Dusche bietet eine zeitgemäße
Ausstattung und ist vom WC getrennt. Das Gebäude verfügt über eine Fassade mit
Vollwärmeschutz. Die Wohnung ist mit Kunststofffenstern samt Rollos ausgestattet. Für
die gesamte Wohnhausanlage besteht ein Rücklagenguthaben von rund € 351.420,00. Die 
Sanierung der Balkone ist derzeit in Arbeit. Die Finanzierung erfolgt über die Rücklagen der
Wohnhausanlage.

Diese Eigentumswohnung verbindet eine zentrale Lage unmittelbar am Knittelfelder
Hauptplatz mit einer praktischen Raumaufteilung und wesentlichen, bereits 2019
durchgeführten Sanierungen. Die möblierte Wohnküche, die separate Speisekammer, das
Badezimmer mit Walk-In-Dusche und der Balkon schaffen ein Wohnangebot, das sich optimal
für Singles oder Paare eignet. Durch die bereits durchgeführten Sanierungsmaßnahmen
sowie die zentrale Lage ist diese Liegenschaft allerdings auch für Anleger interessant, die
ohne vorangehende Modernisierungsarbeiten mit der Vermietung starten wollen!



Eckdaten und Ausstattungshighlights:

Innenhoflage direkt am Hauptplatz

ca. 66,69 m² Nutzfläche

ca. 1,98 m² Balkonfläche

Sanierung 2019: Elektro, Heizung, Badezimmer, Böden, Türen etc.

Kunststoffenster mit Rolläden sowie Vollwärmeschutz

zeitgemäße Walk-In-Dusche

moderne Einbauküche

allgemeine Parkplätze im Innenhof

Kaufpreis: € 109.000,00

Wir haben Ihr Interesse an dieser Wohnung geweckt? Dann überzeugen Sie sich selbst und
vereinbaren Sie einen unverbindlichen Besichtigungstermin. Gerne können Sie Herrn Weikl
unter 0660/47 40 573 kontaktieren!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tätig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen



Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Bäckerei <500m
Einkaufszentrum <6.500m

Sonstige
Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m
Polizei <500m

Verkehr
Bus <500m
Autobahnanschluss <2.000m
Bahnhof <1.000m
Flughafen <7.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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