Sanierte 2-Zimmer-Wohnung im Zentrum Knittelfelds am
+++ Hauptplatz +++
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Objektnummer: 6349/1679

Eine Immobilie von Bdochzelt Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2;
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Tobias Weikl

Bochzelt Immobilien GmbH

Wohnung
Osterreich
8720 Knittelfeld
1967

Gepflegt
Altbau

66,69 m2

68,67 m?

2

1

1

1

C 77,50 kWh/m2*a
C 1,73
109.000,00 €
1.587,30 €
133,28 €

13,33 €
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Energieausweis fiir Wohngebaude BOCHZELT
Qs e OIB-Richtlinie &

Ausgabe: April 2019

BEZEICHNUNG  Hauptplaiz 14c, Knittetfeld_371001-873A Umsetzungsstand Bestand
Gebsude(-teil) Wahnen Baujahr 1867
Mutzungsprofil Wohngebaude mit 10 und mehr Nutzungseinheiten Letzte Verinderung

Strake Haupiplatz 14¢ Katastralgemeinde  Knittelfeld
PLZ/Ort 8720 Knittelfeld KG-Nr. 65116
Grundstiicksnr. 32 Seehdhe B45m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

HWBgg oy PEBy CO:aqn fors, sn

A++

Der it jeni Wi ge, die in den Rismen EEB: Der Endenergiebedarf umfasst rusitzich zum Heizenergiebedarf den
beeraitgestelit werden muss, um diese auf einer normativ geforderien Raumiempera: Haushaltsstrombedart, abriighch allfilliger Enderergieertrige und aurighch eines
tur, chne Berlicksichtigung allfslliger Ertrige aus Wirmerlickgewinnung, zu halten. dafir notwendigen Hilfsenergiebedarfs. Der Endenergiebedarf entspricht jener Ener-

Der bedarf ist in Abhangigkeit der Geb i gemenge. die eingekauft werden muss (Lieferenergiebedarf),

als flichenberogener Defaultwert festgelegt. Fpg: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus einerseits dem
e : 3 . Endenergiebedarf abeiglich alifilliger Endenergleeririge und zuziglich des dafir
ﬁhﬂa::m:;“ﬁnzmh:ﬂﬂ:ms H::—t:':i\:l;:m;ss::m natwendigen Hilfsenergiebedarfs und andererseits sinem Rederenz-Endenergiebedarf
' A 7
zahlen inshesondere die Verluste der Wirmebereitstellung, der Warmeverteilung der (o miacing 2och
Wirmespeicherung und der Wirmeabgabe sowie allfilliger Hilfsenergie. PEB: Der Primirenergiebedarf ist der Endenergiebedarf esnschlieflich der Verluste

HHSB: Der Haushaltsstrombeeard ist als flichenbesngener Defaultwert festgelegt. Ir_u allen_vorherten.Der?rlmarenergjened_arfvael;t einen ematerbaren (PEByy, ) und

5 SntEHichE b i dhnhechnihier TR hnbazogenen StonwerbrLEh einen nicht erneuerbaren (PEB .z ] Anteil aul.

eines dsterrelchischen Haushalts, COyeq: Gesamie dem Endenengiebedarf uzurechnenden Squivalenten

RK: Das Reforanzkiima ist ein virtuelles Klima, Es dient 2ur Ermittlung von Energie: K {Treinh, ), minschlieflich jener fur Vorketten,

keninzatden. SK: Das Standortklima ist das resle Klima am Gebdudestandort. Dieses Klimamodell
wierde auf Basis der Primandaten {1970 bis ¥999) der Zentralanstalt flir Meteorologie
und Gepdynamik fiir die Jahre 1978 bis 2007 gegendber der Worfassung aktualisiert.

Alle Werte gelten unter der Annahme eines normierten Benutzerinnenverhaltens. Sie geben den f pro Brutto-Grundfiiche an.

Dieser Erergleauswets entspricht den Yorgaben der O18-Bichilinke & .Energlesinsparung und Warmeschutz” des Osterrelchischen Instituts fir Bautechnik in Umsatrung der Richilinke 3010031EU vom
19 Wi KD (it dise Gepsinertisrsbr e win Cebibadin Baw, 201RAS440EL wom 30, Mai T018 und des. Errigieausweis-Worlge-Giret res [EAVG, Der Ermittungsoeibos i die Kpnvrsisnsfaktann
fidr Primérenergie und Kohlend lonidemissionen is1 fir Stromc 3013-0% - 2018-08, und eswurden dbliche Alickationsregels untersielt.

ArchiPHYSIK 20.0.14 - lizenziert fir OWG | OWGES GmbH Fw 13.02.2023



Energieausweis fiir Wohngebaude BocHzeLT EIMIEV

Ole-Richtlinie &
Ausgabe: April 2019

GEBAUDEKEMNDATEN EA-Art:
Brutto-Grundfliche (BGF) 7816 me Heiztage éd Art der LOftung Fensterliftung
Berugsfidche (BF) 625,2 m Heizgradtage 4215 Kd Solarthermie - m?
Brutto-Volumen (Vg) 2.389.8 m Klimaregion ZA Photovaltaik - kWp
Gebdude-Hiillfliche (4) 1.M28 m Morm-Aulentemperatur <160 °C Stromspeicher - kwh
Kompaktheit (A/V) 0,42 1ym Soll-Innentemparatur 220+ WW-WB-System (primir) Strom direkt
charakieristische Lange (I.) 236 m mittlerer L-Wert 0,530 wym:K WW-WE-System (sekunddr, opt.) -

Teil-BGF -m? LEK “Wert 36,40 RH-WE-System (primdir) Strom direkt
Teil-BF = m? Bauweise schwere RH-WB-System (sekundis, opt.)

Teil-Vig - m

WARME- UND ENERGIEREDARF (Referenzklima)

Ergebnisse
Referenz-Helzwirmebedarf HWBpegpx = 566 kWh/m®a
Heizwdrmebedarf HWBag = 56,6 kwWh/ma
Endenergiebedarf EEBgg = 967 kWh/mia
Gesamtenergeeffizienz-Faktor foeers= 167

Erneuerbarer Anteil

WARME- UND EMERGIEBEDARF (Standortklima)

Referent-Heipwirmebedarf Qb Rutsk = G064 kWhia HWEBpgze= 77,5 kWh/m'a
Heizwirmebedarf Qnik= 50,625 kWhia HWBg =  B48 kWh/ma
Warmwasserwdrmebedarf Qi = TOE8 kWh/ia WWWE = 10,2 kWh/m*a
Heirenergiebedarf Qs ersk = 71985 kWh/a HEBgy = 21 kWhim%a
Enargleaufiwandszahl Warmwasser Wz = 268
Energieaufwandszahl Raumheizung Eanzen= 084
Energieaufwandszahl Heizen Bawzn = 105
Haushaltsstrombedarf Qypse = 17,801 kwhia HHSE = 728 kWhima
Endenergiebedarf Oppsk = 80,785 kWhia EEBsi = 1149 kWhim®a
Prim3renerglebedarf Qpeask = 146,350 kWh/a PEBgg = 1873 kWh/mia
Primdrenergiebedarf nicht ernewerbar OpeBnam. 5K = 41.581 kWh/'a PEBjamse= 1172 kWh/m®a
Prim3renergiebedarf erneuerbar Crtpem. sk = B4 769 kWhia PEByrn s = 701 kwWh/m*a
Equivalente Kohlendiosidemissionen Qrozeg sk = 20381 kgfa COyqse= 261 kg/m'a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor fomsx= 173
Photovoltatk-Export Oresc= 0 kWhia PVEexporrsk= 0,0 kWh/m'a
ERSTELLT
GWR-Zahl - Erstellerin Osterr Wohnbaugenossensch gemeinn.reg GenmbH
Ausstellungsdatum 13.02.2023 Unterschrift Gstarreichische

. Wohnbaugenossenschaft
Gltigheitsdatum 12.02.2033 Pinnaios mgsriere

Geschiftszahl AT1001-873A anisganichpl il = & .
' BO10 Graz, Mosarhofgasse 14 « Tel, 0316/ B055-0

D Energiekernaahlen deses Energlemnweises diesen susschlieBick der information. Aufigrund der ideabierien Eingangaparameter binnen bei 1atabchlicher Mutzung edebliche dbweichungen auftreten,
Irskesandere Nutzungstinheiten umerschicdicher Lage kianen aus Grinden dis Geometrie und der Lage hingicnlich ibner Encrgiskennaatien won den hier angegebenen atweichen

ArchiPHYSIK 20.0.14 - lizenziert fir OWG | OWGES GmbH Fw 13.02.2023
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B OCHZELT

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 653116 Enittelfeld EINLAGEZAHL 4
BEZIRKSGERICHT Judenburg

b desdeddddadesdadadbhddddndedsdadbddosdedrdiaddddsdndsdaddddndedeadadddbddebadndeddd

*#& Eingeschrinkter Ruszug ki
b B-Blatt eingeschrinkt auf Eigentilmernamen b
LR Hame 1: ook
Lk Vorname 1: Wl
il C=Blatt eingeschrinkt auf Balastungen fir das angezeigte B-Blatt i
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Letzte TZ 246972026

WOHNURGSE LGENTUM

W = Wehnung

Plombe 292772026

Einlage umgeschrieben gemif Verordnung BEGEL. II, 14372012 am 07.05.2012

HE A B SRS AL B SRR A B AN E AN SRR RS LR e R AAAAEANRARA SRR AR R SRR R AL R R R

GET=-NE G BA (HUTZUMNG) FLACHE GST-ADRESSE
I GST-Fliache 2224
Bauf. {10} 10%1
Sonstc {10} 1133 Hauptplatz 14

Hauptplatz l4c
Hauptplatz 14a
Hauptplatz 14b

2043 Bawf. {10} le Hauptplatz 14d
GESAMTFLACHE 2240
Legende:

Bauf. (10} : Bauflichen (Gebidude)
Sonat (10) ¢ Scnatige (Strafenverkehrsanlagen)
Aehsdsdbd bbb sdadbdbddbsdbsdadaddbdbebs 52 dhdbhsdsdsd s bbb dasdadbdbdbadbndbadad b
1 a 49/15974 Superddifikat auf G=st .2043
2 a 4209/1%88 Sicherheitazone Militdrflugplatz Zeltweg hins
Get . 3/2 2043
3 a 2081/2009 Abtretung der Hauptmietzinse

R R R R R R B whbdhbhabebededbddesdedod dd bddd badaedededibd

121 ANTEIL: 49/2006

GEB: . ADR:
a 1059/1973 wWohnungseigentum an W 3 S5c. 4
b 166172022 IM ERANG 17672022 Kauvfwvertrag 2022-01-14 Eigentumsrecht

bedesdaddddadesdadadbddddosdededadbddades 0 shdddsdsdsdeddddesdededadddbddededndeddd

AEAEAEA AR bR AA RN AR R R E HTMWUETS YevE ks sd b s s v R kg R R E
Eintragungen ohne Wihrungsbereichnung =ind Betrige in ATS.
Vor dem 01.07.2013 war diese Einlage im Bezirksgericht HEnittelfeld.
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Grundbuch 09.09.2026 15:30:48




Objektbeschreibung

Diese 2019 sanierte Eigentumswohnung befindet sich im 1. Obergeschoss eines
gepflegten Wohngebaudes nahe dem Hauptplatz in Knittelfeld. Die Nutzflache betragt ca.
66,69 m2 und teilt sich wie folgt auf: Vorraum, ein Schlafzimmer, eine moblierte
Wohnkiche, eine Speisekammer, ein Badezimmer, ein separates WC und einen Balkon. Die
Kombination aus einem eigenen Schlafzimmer und einem gemeinsamen Wohn- und
Klichenbereich eignet sich besonders fur Singles oder Paare. Eine separate Speisekammer,
das vom Badezimmer getrennte WC und der Balkon ergdnzen das Raumangebot um
praktische Funktionen fur den Alltag.

Der Vorraum bildet den Eingangsbereich der Wohnung und bietet Platz ausreichend Platz fur
eine Garderobe oder erganzende Stauraumlésungen. Von hier aus lassen sich alle weiteren
Raume zentral erreichen. Die méblierte Wohnklche bildet den Mittelpunkt des Wohnens. Sie
vereint die Kichenfunktion mit dem Wohnbereich und ermdglicht damit ein gemeinsames
Kochen, Essen und Verweilen in einem Raum. Abgerundet wird dies durch die ebenso im
Rahmen der Sanierung neu verbaute Einbaukiiche. Vom Wohnbereich |asst sich der ruhig
gelegene Ostbalkon erreichen. Die separate Speisekammer schafft zusatzlichen Stauraum
fur Lebensmittel, Kiichenutensilien und Haushaltsgegenstande. Das Schlafzimmer ergénzt den
gemeinschaftlich genutzten Wohnbereich um einen eigenen Riickzugsraum. Damit verfugt die
Wohnung Uber eine gut nutzbare Zwei-Zimmer-Aufteilung.

Fur Ihr KFZ stehen im Innenhof der Liegenschatft allgemeine Parkplatze zur Verfligung. Auch
ein Kellerabteil ist dieser Wohnung zugeordnet.

Im Jahr 2019 wurden unter anderem die Béden, die Elektrik, das Badezimmer und die
Innentiren erneuert. Auch neue Infrarotheizkérper wurden im Zuge der Sanierung
installiert. Damit wurden wesentliche Bereiche der Wohnung bereits Gberarbeitet. Das im Zuge
der Sanierung erneuerte Badezimmer mit Walk-In-Dusche bietet eine zeitgemalle
Ausstattung und ist vom WC getrennt. Das Geb&ude verfigt Gber eine Fassade mit
Vollwarmeschutz. Die Wohnung ist mit Kunststofffenstern samt Rollos ausgestattet. Fur
die gesamte Wohnhausanlage besteht ein Ricklagenguthaben von rund € 351.420,00. Die
Sanierung der Balkone ist derzeit in Arbeit. Die Finanzierung erfolgt Giber die Riuicklagen der
Wohnhausanlage.

Diese Eigentumswohnung verbindet eine zentrale Lage unmittelbar am Knittelfelder
Hauptplatz mit einer praktischen Raumaufteilung und wesentlichen, bereits 2019
durchgefuhrten Sanierungen. Die moblierte Wohnklche, die separate Speisekammer, das
Badezimmer mit Walk-In-Dusche und der Balkon schaffen ein Wohnangebot, das sich optimal
fur Singles oder Paare eignet. Durch die bereits durchgefihrten SanierungsmalRnahmen
sowie die zentrale Lage ist diese Liegenschatt allerdings auch fiir Anleger interessant, die
ohne vorangehende Modernisierungsarbeiten mit der Vermietung starten wollen!



Eckdaten und Ausstattungshighlights:

* Innenhoflage direkt am Hauptplatz

e ca. 66,69 m2 Nutzflache

e ca. 1,98 m2 Balkonflache

e Sanierung 2019: Elektro, Heizung, Badezimmer, Boden, Turen etc.

e Kunststoffenster mit Rolladen sowie Vollwarmeschutz

e zeitgemale Walk-In-Dusche

e moderne Einbauklche

¢ allgemeine Parkpléatze im Innenhof

e Kaufpreis: € 109.000,00

Wir haben Ihr Interesse an dieser Wohnung geweckt? Dann tiberzeugen Sie sich selbst und
vereinbaren Sie einen unverbindlichen Besichtigungstermin. Gerne kénnen Sie Herrn Weikl
unter 0660/47 40 573 kontaktieren!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m

Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen



Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <6.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.000m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <7.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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