Blro mit eigener Kiiche und Abstellraum in Klagenfurt

Biro 1/Empfangsbereich

Objektnummer: 930

Eine Immobilie von Immotrust



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 9020 Klagenfurt am Woérthersee
Nutzflache: 55,96 m2
Buroflache: 55,96 m?
Zimmer: 1

Kaltmiete (netto) 774,07 €
Kaltmiete 835,70 €
Miete / m2 13,83 €
Betriebskosten: 61,63 €
USt.: 167,14 €

Infos zu Preis:
Heiz- und Stromkosten sowie optionale Stellplatze nach gesonderter Vereinbarung.
Provisionsangabe:

2 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

MBA Christoph Sabitzer

Immotrust Haber & Sabitzer Flex Co
Alter Platz 1
9020 Klagenfurt am Worthersee












Einheit 1 | Objekt 930

Biiro 1, Kiiche, Eingangsbereich und Abstellraum
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Vertraven verbindet

Blau markierte Mietflache: ca. 55,96 m2



Objektbeschreibung

Ihr Burostandort fur ein kleines Team: Diese geplante Blroeinheit in Klagenfurt am Worthersee
verbindet einen grof3zugigen Arbeitsraum mit eigener Kiiche, Eingangsbereich und
praktischem Abstellraum. Die markierte Mietflache betragt ca. 55,96 m2. Die monatliche
Gesamtbelastung fur Miete und Betriebskosten betragt 1.002,84 EUR inklusive 20 % USt.;
Heiz- und Stromkosten sowie optionale Stellplatze sind gesondert abzustimmen.

Die Einheit eignet sich besonders fur Beratungsburos, Agenturen und kleine
Dienstleistungsunternehmen, die gemeinsam arbeiten und eine separate Kiiche fir Pausen
nutzen mochten. Angeboten werden ausschlief3lich Buro 1, Kiiche, Eingangsbereich und
Abstellraum. Die Biros 2 bis 5 und der Flur der benachbarten Einheit sind nicht mitvermietet.
Die blaue Markierung im Grundriss zeigt den angebotenen Bereich.

Die Raume liegen im ersten Obergeschoss. Laut Bestandsangaben sind ein Personenlift,
Fernwéarme, IT-Verkabelung Cat 7 und Deckenbeleuchtung vorhanden. Getrennte Damen- und
Herren-WCs befinden sich im allgemeinen Hausflur und werden gemeinschaftlich genutzt.
Stellplatze und zusétzliche Lagerflachen kénnen nach Verfligbarkeit gesondert vereinbart
werden.

Die bauliche Teilung ist vorgesehen; die Ausfiihrung wird mit dem Vermieter abgestimmt.
Bezug nach Vereinbarung und Umsetzung der Teilung. Die Flachenangabe ist ein grafisch
ermittelter Naherungswert auf Basis des Bestandsplans und der urspriinglichen Gesamtflache
von 136,20 m2.

Monatliche Konditionen:

Hauptmietzins: 774,07 EUR netto + 154,81 EUR USt.

Betriebskosten: 61,63 EUR netto + 12,33 EUR USt.

Gesamtbelastung: 1.002,84 EUR inklusive USt.

Heizung, Strom und optionale Stellplatze sind gesondert abzustimmen.

Kaution: 3 Bruttomonatsmieten.

Vermittlungshonorar: 2 Bruttomonatsmieten zuzuglich 20 % USt.

Als Ausstattungsbeispiel gekennzeichnete Bilder zeigen mogliche Mdblierungen; diese sind
nicht Teil der zugesagten Ausstattung. Der Bestandsrundgang zeigt die urspringliche

Gesamtflache und damit auch Raume, die nicht zu Objekt 930 gehéren. Fur den Mietumfang
gilt die markierte Raumzuordnung im Grundriss.



Sie suchen einen tberschaubaren Blrostandort mit eigener Kiiche und Stauraum?
Vereinbaren Sie eine Besichtigung mit Immotrust. Wir zeigen Ihnen die Einheit und stimmen
den gewtinschten Mietbeginn mit Ihnen ab.

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Krankenhaus <1.000m
Klinik <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.000m
Bahnhof <2.000m

Flughafen <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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