Wohnschmiede | Kachelofen + Garten + Pool

BOSS
IMMOBILIE

Best of Service & Safety + since 2002

Objektnummer: 3975

Eine Immobilie von BOSS Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Zustand:
Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Keller:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Infos zu Preis:

Rottmayrstral3e 18
Haus
Osterreich
4060 Leonding
Gepflegt

Tell

184,53 m2

6

3

2

63,80 m2
2.400,00 €
2.000,00 €
2.181,82 €
181,82 €
218,18 €

Mietzins inkl. Betriebskosten (ca. 200,- €) exkl. Gas & Strom

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Ing. Thomas Zitta



Wohnsch m}ede

Dieses besondere Haus méchte neu belebt werden
und sucht Menschen die gerne anpacken und
daraus etwas Neues machen.
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Wohnflache Zimmer

Haus
Rottmayrstr 18, 4060 Leonding

Fir die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Flichenangaben kann
vom Immobilienbro keine Haftung dbernommen werden, da sich
unsere Ausfihrungen zum groBen Teil auf Angaben Dritter stitzen

Flac besondere die, der Gesamtflachen sind gerundet.
Dieser Plan ist als Grundlage zum Anfertigen von Einbaumabeln NICHT
geeignet. Eine ev. dargestellte Mablierung versteht sich als Einrich-
tungsvorschlag und ist mit Ausnahme der Sanitarkeramik, Badewanne
und/oder Duschanlage, bei Kauf oder Miete moglichenweise nicht in
kludiert. Naheres entnehmen Sie bitte aus dem Inserat.




Treppenhaus

Zimmer 1

Schlafzimmer

Gang

Zimmer 3

e
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Wohnflache Zimmer

Haus
Rottmayrstr 18, 4060 Leonding

Fir die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Flichenangaben kann
vom Immobilienbro keine Haftung dbernommen werden, da sich
unsere Ausfihrungen zum groBen Teil auf Angaben Dritter stitzen

Flac die, der Gesamtflachen sind gerundet.
Dieser Plan ist als Grundlage zum Anfertigen von Einbaumabeln NICHT
geeignet. Eine ev. dargestellte Mablierung versteht sich als Einrich-
tungsvorschlag und ist mit Ausnahme der Sanitérkeramik, Badewanne
und/oder Duschanlage, bei Kauf oder Miete moglicherweise nicht n-
kludiert. Naheres entnehmen Sie bitte aus dem Inserat.




Dachboden

Zimmer

%
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Wohnflache Zimmer

Haus
Rottmayrstr 18, 4060 Leonding

Eir die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Flichenangaben kann
vom Immabilienbiiro keine Haftung Ubernommen werden, da sich
unsere Ausfiihrungen 2um groBen Teil auf Angaben Driter stitzen
Flachenangaben insbesondere die, der Gesamtflachen sind gerundet.
Dieser Plan ist als Grundlage zum Anfertigen von Einbaumabeln NICHT
geeignet. Eine ev. dargestellte Mablierung versteht sich als Einrich-
tungsvorschlag und ist mit Ausnahme der Sanitérkeramik, Badewanne
und/oder Duschanlage, bei Kauf oder Miete moglichenweise nicht in
kludiert. Naheres entnehmen Sie bitte aus dem Inserat.




Keller 1

Wein/
Keller 2

Vorraum

Vorraum

Werkstatt
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Wohnflache Zimmer

Haus
Rottmayrstr 18, 4060 Leonding

Fir die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Flichenangaben kann
vom Immobilienbro keine Haftung dbernommen werden, da sich
unsere Ausfihrungen zum groBen Teil auf Angaben Dritter stitzen

Flac besondere die, der Gesamtflachen sind gerundet.
Dieser Plan ist als Grundlage zum Anfertigen von Einbaumabeln NICHT
geeignet. Eine ev. dargestellte Mablierung versteht sich als Einrich-
tungsvorschlag und ist mit Ausnahme der Sanitarkeramik, Badewanne
und/oder Duschanlage, bei Kauf oder Miete moglichenweise nicht in
kludiert. Naheres entnehmen Sie bitte aus dem Inserat.




Objektbeschreibung

> Leonding | Haus | Mieten<

Bitte richten Sie Ihre Anfrage ausschliel3lich GUber das Kontaktformular an uns.
Telefonische Anfragen kdnnen hier nicht entgegengenommen werden.

Dieses besondere Haus in Leonding sucht Menschen, die lieber selbst gestalten, anpacken
und aus Bestehendem etwas Eigenes machen.

Das Haus befindet sich in einem bewohnbaren, jedoch nicht neuwertigen Zustand. Wer mit
kleineren Renovierungsarbeiten kein Problem hat und Freude daran findet, RA&ume nach den
eigenen Vorstellungen herzurichten, findet hier jede Menge Platz und Mdglichkeiten.

Geplante Sanierungen

Das Dach wird mit einer PREFA-Dacheindeckung inklusive Unterdach in héchster Qualitat
erneuert. Auch die Fassade wird saniert. Ob die Fassadensanierung durch einen neuen
Anstrich oder mit einem Warmedammverbundsystem (WDVS) erfolgt, steht derzeit noch nicht
fest.

Die Wohnbereiche erstrecken sich Gber drei Etagen und lassen sich ganz individuell nutzen.
Im Erdgeschoss befinden sich der grof3ziigige Bereich zum Wohnen, Kochen und Leben sowie
ein Gastebad. Die moderne, bereits vorhandene Kiche ist Bestandteil des Hauses. Ein
weiteres Highlight im Wohnbereich ist der Kachelofen, der an kalten Tagen fir wohlige Warme
und eine besonders gemutliche Atmosphéare sorgt. Beheizt wird das Haus mit einer
Gasheizung.

Eine Etage dariber stehen drei Schlafraume und zwei weitere Badezimmer zur Verfligung.

Auch das Dachgeschoss hat seinen ganz eigenen Charme: Ein Teil ist bereits ausgebaut und
bietet ein Zimmer mit Dachschrage sowie eine gemiutliche Bauernstube — perfekt als
Ruckzugsort, Hobbyraum oder fiir Gaste.

Zusatzlichen Stauraum bietet das Kellergeschoss. Hier finden neben Dingen, die im Alltag
nicht standig gebraucht werden, auch eine Werkstatt oder ein Weinkeller ihren Platz. Die
Garage ist ebenfalls direkt vom Keller aus erreichbar.

Die vorhandenen Mdbel sind Bestandteil des Hauses und verbleiben bei der Vermietung.
Damit ist bereits vieles vorhanden und Sie kdnnen sich Schritt fir Schritt Ihren persdnlichen
Wohnstil schaffen.

Auch drauf3en gibt es ordentlich Freiraum: Freiparkplatze, Rasenflachen zum Entspannen und



Garteln, eine Uberdachte Terrasse direkt vor dem Eingang und sogar ein Pool machen den
AulRenbereich zu einem echten Plus.

Lage

Von Ihrem neuen Zuhause spazieren Sie in wenigen Minuten zur Bus- bzw.
Stral3enbahnhaltestelle und genief3en somit eine ausgezeichnete Anbindung an die Stadt Linz.
Die Stadtautobahn und das Zentrum von Leonding erreichen Sie mit dem Auto in kirzester
Zeit.

Kosten und Befristung
Das Haus wird vom Vermieter vorerst auf 5 Jahre befristet vermietet.

Gemal 829 MRG konnen Sie als Mieter nach Ablauf von 12 Monaten jederzeit zum
Monatsende unter Einhaltung einer 3 monatigen Kindigungsfrist das Mietverhéltnis
aufkindigen.

Der Vermieter bindet sich an die Vertragslaufzeit von 5 Jahren und kann den Mietvertrag nicht
vorzeitig auflésen.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://boss-immobilien.service.immo/registrieren/de

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Info


https://boss-immobilien.service.immo/registrieren/de

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <350m

Apotheke <300m
Klinik <2.050m
Krankenhaus <1.475m

Kinder & Schulen
Schule <625m
Kindergarten <300m
Universitat <1.525m
Hohere Schule <2.725m

Nahversorgung
Supermarkt <400m
Backerei <275m
Einkaufszentrum <1.625m

Sonstige

Bank <275m
Geldautomat <275m
Post <300m

Polizei <1.475m

Verkehr

Bus <100m

StralRenbahn <200m
Bahnhof <225m
Autobahnanschluss <1.400m
Flughafen <4.650m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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