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Gepflegtes Einfamilienhaus in ruhiger Sackgassenlage
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Objektnummer: 961/36358

Eine Immobilie von s REAL Steiermark
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Nutzflache:

Bader:

WC.:

Balkone:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

B

Markus Scholze

s REAL - Voitsberg
Hauptplatz 4
8580 Koflach

T +43 5 0100 - 26415
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Haus

Osterreich

8144 Haselsdorf-Tobelbad
1964

127,50 m2

2

2

2

62,60 m2

C 90,00 kWh/m2*a
C 1,03

450.000,00 €

175,00 €

140,00 €
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Zimmer
ca.19,12 m?

Zimmer

ca.18,40 m? Kiche
ca.18,00 m?

Balkon
ca.4,20 m?

Skizze Erdgeschoss
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Vor-
zimmer

Zimmer
ca.16,25 m?

_____

Zimmer Zimmer
£a. ca.
15,64 m? 15,47 m?

=y

Balkon
ca.3,50 m?

Skizze Dachgeschoss
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Keller
ca.17,74 m?

Kammer
ca.5,28 m?

Keller
ca.17,18 m?

Garage
ca 17 15 m*

Skizze Kellergeschoss
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Objektbeschreibung

Dieses gepflegte Einfamilienhaus mit ca. 128 m2 Wohnflache befindet sich auf einem
grof3ziigigen Grundsttick mit ca. 953 m2? und lGiberzeugt durch seine ruhige Lage in einer
Sackgasse, die ein angenehmes und familienfreundliches Wohnumfeld bietet.

Das Haus wurde 1964 baubewilligt aber erst 1977 gebaut und bezogen. Es verfligt Gber
insgesamt funf Zimmer und bietet damit ausreichend Platz fur die ganze Familie. Im
Erdgeschoss befinden sich ein neuwertiges Badezimmer mit moderner Walk-in-Dusche sowie
ein ebenfalls neuwertiges separates WC. Ein weiteres Badezimmer steht im Obergeschoss zur
Verfligung. Das Badezimmer und WC im Erdgeschoss wurden 2014 inklusive
FuRbodenheizung saniert.

Auch technisch wurde das Haus laufend modernisiert. Die Alu-Kunststoff-Fenster mit
3-fach-Verglasung stammen aus dem Jahr 2007. Im Jahr 2010 wurden das Dach saniert und
eine Solaranlage installiert sowie die DANA-Innentiiren erneuert. Die Olheizung wurde 2012
durch eine moderne Anlage mit Brennwerttechnik ersetzt. Der Elektrosicherungsschrank
wurde 2025 erneuert.

Zusatzlichen Komfort bieten die Hausstaubsauganlage und die Infrarot-Sauna. Das Haus
verfugt aul3erdem Uber einen zusatzlichen Hausbrunnen. Eine Alarmanlage und ein
vorhandener Blitzschutz sorgen fur Sicherheit. Eine Glasfaser-Vorbereitung ist bereits am
Grundstick vorhanden.

Auch der AulRenbereich ist gut ausgestattet. Eine elektrisches Einfahrtstor sowie eine
hochwertige elektrische Lamellen-Pergola bieten zusatzlichen Komfort. Fir Gartenliebhaber
stehen ein Gewachshaus sowie zwei Hochbeete mit automatischer Bewasserung zur
Verfligung. Zusatzlich gibt es ein gemauertes Garten- bzw. Geratehaus.

Fur Fahrzeuge stehen eine Garage im Keller mit elektrischem Tor sowie ein weiterer
PKW-Stellplatz im Carport zur Verfiigung.

Die Immobilie wurde Uber die Jahre laufend instand gehalten und in verschiedenen Bereichen
modernisiert. Besonders hervorzuheben sind die ruhige Sackgassenlage, das grof3zigige
Grundstiick und die umfangreiche Ausstattung.

Wichtiger Hinweis: Die Ubergabe der Immobilie ist friihestens ab 1. Oktober 2027 maglich.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <2.500m
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Klinik <9.000m
Krankenhaus <7.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.500m
Kindergarten <2.500m
Universitat <10.000m
Hbhere Schule <10.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <2.500m
Einkaufszentrum <5.000m

Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <3.000m
Polizei <2.500m

Post <3.000m

Verkehr

Bus <1.000m

Stral3enbahn <7.000m
Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <2.500m

Flughafen <6.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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