2-Zimmer-Wohnung mit Neubaucharakter in stilvoller
Altbauvillain St. Leonhard

Objektnummer: 2440/60

Eine Immobilie von ARIS Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
8010 Graz
1900
52,22 m2
2
1
1
E 159,57 kWh / m2* a
D 2,03
763,94 €
535,65 €
694,49 €
108,84 €
69,45 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Romina Reisinger

ARIS Immobilientreuhand GmbH

HeinrichstralRe 112
8010 Graz

T+ 43 664 419 406 9
H+ 43 664 419 406 9

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.
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SONDERWUNSCHE KAUFER:

Bestehende Tir in die TOP 6 wird saniert (kein besonderer Schall, Warme- ader Einbruchschutz),
Glasoberlicht bei Eingangstiir wird gegen eine Holzflllung getauscht & Belag Vorraum mit Fliesen

M77 - Villa + Hofgebaude
8010 Graz VILLA TOP 06
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Objektbeschreibung

Nicht jede sanierte Wohnung bietet dieses Zusammenspiel: In einer klassischen Altbauvilla in
St. Leonhard befindet sich diese rund 53 m2 grol3e 2-Zimmer-Wohnung, die den Charakter des
Gebaudes mit dem Wohngefiihl eines Neubaus verbindet.

Die hellen Raume, Parkett- und Fliesenbdden sowie die Rollladen verbinden eine klare,
zeitgemale Gestaltung mit praktischen Details fur den Alltag. Der Wohn- und Essbereich mit
integrierter Einbauktiche bildet das Herzstlick der Wohnung.

Die Wohnung im Uberblick:

e ca. 53 m2 Wohnflache

Vorraum

Schlafzimmer

Badezimmer mit Dusche und WC

Wohn- und Essbereich mit Einbaukiiche

Parkett- und Fliesenbdden

Rollladen

Verfugbarkeit: nach Vereinbarung

Eine Wohnung fir alle, die den besonderen Rahmen einer Altbauvilla schatzen, im Inneren
aber nicht auf den Komfort und das Wohngefuhl eines Neubaus verzichten méchten.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erkléart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen



Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m
Autobahnanschluss <4.500m
Bahnhof <2.000m

Flughafen <9.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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