Moderne 2-Zi-DG-Wohnung 74m2 nahe Karlsplatz
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Eine Immobilie von RK Immobilien e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Dachgeschol
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1040 Wien
Zustand: Modernisiert
Alter: Neubau
Wohnflache: 74,00 m?
Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 2
Gesamtmiete 1.850,00 €
Kaltmiete (netto) 1.850,00 €
Kaltmiete 1.850,00 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Rami Mansour

RKM Immobilien
Charasgasse 6

1030 Wien

T +43 681 844 04 402

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
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Objektbeschreibung

Willkommen in IThrem neuen Zuhause im Herzen von Wien! Diese exklusive
Dachgeschosswohnung im 1. Obergeschoss eines gepflegten Hauses im begehrten 4. Bezirk
bietet auf grof3ziigigen 74 m2 Wohnflache ein modernes und komfortables Wohngefuhl.

Die Wohnung besticht durch ihre durchdachte Raumaufteilung mit 2 hellen Zimmern, die lhnen
vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten er6ffnen — sei es als gemditliches Wohnzimmer, ruhiges
Schlafzimmer oder praktisches Arbeitszimmer. Zwei separate WCs sorgen fur zuséatzlichen
Komfort im Alltag. Das moderne Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet und bietet
Ihnen Entspannung und Erholung nach einem langen Tag.

Hochwertige Materialien wie Parkettboden und stilvolle Fliesen verleihen der Wohnung eine
angenehme Atmosphare und zeitlose Eleganz. Die Einbauktiche ist funktional und modern
gestaltet, ideal fur alle, die gerne kochen. Fir wohlige Warme sorgt eine effiziente
Gas-Etagenheizung, die fir angenehme Temperaturen in der gesamten Wohnung sorgt.

Ein Personenaufzug erleichtert Ihnen den Zugang zum Dachgeschoss und macht den Alltag
besonders komfortabel.

Die Lage ist perfekt fur alle, die das Stadtleben lieben und gleichzeitig auf kurze Wege Wert
legen. Hervorragende Verkehrsanbindungen durch Bus, U-Bahn, Stralienbahn und Bahnhof
ermdglichen eine schnelle und bequeme Mobilitat in ganz Wien.

In unmittelbarer Nahe finden Sie alles, was das Leben angenehm macht: Arzte, Apotheke,
Klinik und Krankenhaus sorgen fur beste medizinische Versorgung. Familien freuen sich tber
die Nahe zu Schulen, Kindergéarten, Universitat und hoheren Schulen. Fur den taglichen
Einkauf stehen Supermarkte, Backereien und ein Einkaufszentrum zur Verfiigung.

Diese modernisierte Dachgeschosswohnung verbindet urbanes Wohnen mit héchstem
Komfort in einer der attraktivsten Gegenden Wiens. Die monatliche Miete von 1.850,00 € bietet
Ihnen hier ein hervorragendes Preis-Leistungs-Verhéltnis.

Nutzen Sie diese seltene Gelegenheit und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin! Ihr neues Zuhause in Wien wartet auf Sie!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.



Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hohere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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