Viel Platz fur Ihre Wohnideen — Familienhaus mit
Wintergarten, grol3er Dachterrasse und Garage in
Hallwang
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Objektnummer: 7500/97

Eine Immobilie von Stein Projekte GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

-

o

Helmut Stein

Stein Projekte GmbH

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

5300 Hallwang

1965

Gepflegt

Teill

Neubau

168,00 m2

236,60 m2

NEF,DNDNN

44,60 m?

E 182,00 kWh/ m2* a
D 2,10

659.000,00 €
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Objektbeschreibung

Viel Platz fur Ihre Wohnideen — Familienhaus mit Wintergarten und
grof3ziigiger Dachterrasse

In Hallwang-Esch, nur wenige Kilometer von der Stadt Salzburg entfernt, erwartet Sie ein
vielseitiges Einfamilienhaus mit rund 160 m? Wohnflache, grof3ziigigem Raumangebot und
attraktiven AulRenflachen.

Auf zwei Wohnebenen bietet die Immobilie insgesamt sieben Zimmer, eine Wohnkiiche sowie

zwei Badezimmer. Damit eignet sie sich besonders fur Familien mit grof3erem Platzbedarf, fur
die Kombination von Wohnen und Arbeiten oder fir individuelle Wohnkonzepte.

Gepflegtes Zuhause mit modernisiertem Erdgeschol3
Das Erdgeschol’3 wurde umfassend saniert und prasentiert sich in einem sehr gepflegten

Zustand. Die vorhandene Raumaufteilung eroffnet vielféaltige Nutzungsmaoglichkeiten — ob als
klassisches Familienhaus, mit eigenen Arbeitsbereichen oder zusatzlichen Rickzugsraumen.

Wintergarten und Dachterrasse als besondere Highlights

Ein echtes Highlight ist der rund 24 m2 groRe Wintergarten, der einen geschitzten
Aufenthaltsbereich mit angenehmem Blick ins Freie bietet.

Direkt angrenzend befindet sich die grof3ziigige Dachterrasse mit rund 44 m2. Sie schafft

reichlich Platz fir gemutliche Sonnenstunden, gemeinsame Mahlzeiten im Freien und
entspannte Abende mit Familie und Freunden.

Eigener Garten, Garage und zusatzliche Stellplatze

Das 417 m? grof3e Grundstuick bietet neben dem Wohnhaus auch einen eigenen
Gartenbereich und eine gemitliche Gartenhiitte.

Die Gartenhlitte ist mit einer Sitzbank und einem Tisch ausgestattet und ladt zu geselligen
Stunden ein.



Fur Ihre Fahrzeuge stehen eine Garage sowie zwei zusatzliche Pkw-Stellplatze zur Verfiigung.

Individuelle Gestaltungsmadglichkeiten

Das Haus verbindet bereits modernisierte Wohnbereiche mit weiterem Entwicklungspotenzial.
Insbesondere energetische Verbesserungsmalinahmen bieten die Mdglichkeit, die Immobilie
langfristig an individuelle Wohnanspriiche anzupassen.

Stadtnahe Wohnlage in Hallwang-Esch

Hallwang zahlt zu den beliebten Wohnlagen im unmittelbaren Umfeld der Stadt Salzburg. Die
gute Verkehrsanbindung, vorhandene Nahversorgung und die Nahe zu Erholungs- und
Freizeitmoglichkeiten verbinden die Vorzige des Stadtumlands mit einer hohen
Alltagstauglichkeit.

Ob als groRziigiges Zuhause fiur die Familie oder als Immobilie mit Raum flr personliche
Wohnideen — dieses Haus bietet zahlreiche Moglichkeiten, sich den eigenen Wohntraum zu
verwirklichen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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