Moderne Doppelhaushalfte in Gablitz — 100 m?
ERSTBEZUG mit Terrasse, Garten und 2 Carportplatzen

Objektnummer: 95577

Eine Immobilie von Rudi Draxler Immobilientreuhand GesmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Sonstige Kosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Karin Hanika

Rudi Draxler Immobilientreuhand GesmbH

Haus - Doppelhaushalfte

Osterreich

3003 Gablitz

2022

Erstbezug

Neubau

100,00 m?

4

2

1

2

88,00 m2

5,00 m2

I46,oo kWh / m2* a
0,83

540.000,00 €

202,64 €

39,01 €
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Vorraum 16,51 m?

Zimmer 1
_ 11,06 m?

B

Zimmer 2
10,69 m?







Objektbeschreibung

100 m2 Wohnflache | 3 Zimmer | Terrasse & Garten | 2 Carportplatze

Diese moderne Doppelhaushélfte in zentraler Lage von Gablitz Gberzeugt mit hochwertiger
Ausstattung, durchdachter Raumaufteilung und zeitgemafR3er Haustechnik. Auf rund 100 mz2
Wohnflache auf zwei Ebenen erwartet Sie ein komfortables Zuhause mit privatem
Aul3enbereich.

Raumaufteilung:

e Erdgeschof3: Vorraum, zwei Zimmer, Badezimmer mit Badewanne und
Haustechnikraum

e Obergeschol3: groRzugige Wohnkiiche mit Ausgang auf Terrasse und Garten, ein
weiteres Zimmer, Gang und Duschbad
Hochwertige Ausstattung & moderne Technik:
¢ Niedrigenergie-Bauweise, Baujahr 2021/2022

e Luft/Wasser-Warmepumpe mit Ful3bodenheizung und -kiihlung

3-fach verglaste Fenster mit elektrisch steuerbaren Raffstores

Eichenparkett von Weitzer in den Wohnraumen

Feinsteinzeug von Meissen in den Sanitarraumen

Hochwertige Sanitarausstattung von Hansa, Geberit und Laufen

Kaminanschluss und Al-Glasfaseranschluss

Zwei Carportstellplatze stehen direkt beim Haus zur Verfigung.

Attraktive Lage in Gablitz: Der Ortskern mit Gemeindeamt, Gastronomie, Arztezentrum,
Volksschule und Freibad ist fuRlaufig erreichbar. Eine Bushaltestelle mit Verbindungen unter
anderem nach Wien-Hutteldorf befindet sich rund 100 Meter entfernt. Einkaufsmdoglichkeiten,
der Bahnhof Purkersdorf Zentrum sowie zahlreiche Freizeit- und Erholungsmaoglichkeiten im
Wienerwald sind ebenfalls gut erreichbar.



Die monatlichen Betriebskosten beinhalten laut Angaben Warmwasser, Heizung und Kihlung
sowie die Reparaturriicklage.

Modernes Wohnen mit Terrasse, Garten und bester Alltagstauglichkeit — nahe Wien und
doch im Grunen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Krankenhaus <9.000m
Klinik <8.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <6.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <5.500m

Sonstige
Geldautomat <2.000m
Bank <2.000m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <8.500m
StralRenbahn <8.000m
Bahnhof <3.000m
Autobahnanschluss <6.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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