Ferienhaus- Alpines Refugium — Naturidylle und
Skivergniugen im Defereggental

Objektnummer: 7137/4070

Eine Immobilie von ERA IMED Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Bauernhaus
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 9962 St. Veit in Defereggen
Baujahr: 1953

Zustand: Gepflegt
Wohnflache: 125,00 m2
Nutzflache: 200,00 m2
Zimmer: 5

Bader: 1

WC: 2

Balkone: 2

Terrassen: 1

Stellplatze: 3

Kaufpreis: 450.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Natascha Sovek

ERA IMED Immobilien Lienz
KarnterstralRe 26

9900 Lienz

H +43 676 7800237

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Dieses gepflegte Ferienhaus in St. Veit in Defereggen bietet auf ca. 125 m2 Wohnflache und
einem grof3zugigen 2.450 m2 Grundstiick einen idealen Ruckzugsort inmitten der Osttiroler
Bergwelt. Das Haus wurde 1953 errichtet und 2010 saniert — eine gelungene Mischung aus
traditionellem Charme und modernem Komfort.

Ausstattung & Raume

e 5 Zimmer

1 Badezimmer, 2 WCs

Einbauklche

Kamin/Heizofen

Etagenheizung

Keller

2 Balkone (Sudost & West)

Terrasse

3 Stellplatze

Der Innenbereich ist gepflegt, mit Dielen, Fliesen und Teppichbdden. Das grof3e Grundstick
bietet viel Platz fur Garten, Freizeit und Privatsphére und kann noch zusatzlich bebaut werden.

Lage & Umgebung

Das Objekt befindet sich in ruhiger Aussichtslage mit Berg- und Fernblick. Die Umgebung
ist gepragt von Natur, Wanderwegen, klaren Bachen und der Nahe zu Skigebieten. Die
Larmbelastung ist gering, die Lage wird als sehr gut bewertet — perfekt fur Erholung und
naturnahes Wohnen.

Nur wenige Fahrminuten entfernt befindet sich das Schigebiet St. Jakob im Defereggental,



bekannt fir:
e perfekt praparierte Pisten
¢ familienfreundliche Angebote
¢ Schneesicherheit

¢ traumhafte Ausblicke

Damit bietet das Haus Sommer wie Winter ein aul3ergewohnliches Freizeitangebot.

Besonderheiten

Zweitwohnsitz Genehmigung vorhanden

GrolRRes Grundstiick — kann noch zusatzlich bebaut werden

e Sanierung 2010

Bergblick & Naturumgebung

Ideal als Ferienhaus, Rickzugsort oder fur touristische Vermietung

Haben wir Ihr Interesse geweckt ? Dann kontaktieren Sie uns unter Angaben Ihrer
vollstandigen Daten (Vor- Nachname, Adresse und gtiltige Telefonnummer)

Nebenkosten Ubertragung
Grunderwerbsteuer 3,5%,
Grundbucheintragung 1,1%
Rechtsanwalt/Notar ca. 2,4 % inkl. 20% Ust.

Provision 3,6% inkl. 20% Ust



Hinweis:
Widerrufsrecht / Rucktrittsrecht bei Fern- und Auswartsgeschéaften

Der Interessent winscht mit der Kontaktaufnahme ein vorzeitiges Téatigwerden des
Immobilienblros ERA Imed Immobilien, , innerhalb der offenen Rucktrittsfrist und nimmt zur
Kenntnis, dass er damit bei vollstandiger Vertragserfullung (Namhaftmachung) das
Rucktrittsrecht vom Maklervertrag gem. 8§ 11 FAGG verliert.

Eine Pflicht zur Zahlung der Provision besteht aber erst nach Zustandekommen des
vermittelten Geschéfts (Kaufvertrag, Mietvertrag) aufgrund der verdienstlichen, kausalen
Tatigkeit des Maklers. Alle Informationen wurden uns vom Eigentiimer oder Dritten Ubermittelt,
wir Ubernehmen keine Haftung fur die Richtigkeit

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <7.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <7.500m

Nahversorgung
Supermarkt <7.500m
Backerei <9.500m

Sonstige

Bank <7.000m

Post <7.500m
Geldautomat <7.500m

Verkehr
Bus <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

