Barrierefreie Immobilie mit Wohnpotenzial

Objektnummer: 6566/2762
Eine Immobilie von PERFEKT IMMO GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Nikolaus Jira

PERFEKT IMMO GmbH
Siedlung 31
6463 Karrosten

T +43 664 8223738

Wohnung - Terrassenwohnung
Osterreich

6372 Oberndorf in Tirol

2021

Neuwertig

Neubau

125,30 m2

OONDNFEF Ol

33,60 kWh / m2* a
0,68
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GERNE UNTERSTUTZEN WIR AUCH SIE

\/ UNVERBINDLICHE MARKTEINSCHATZUNG
Nikolaus Jira

+43 664 82 23 738

< VERKAUF ZUM BESTPREIS

v ZAHLREICHE VORGEMERKTE KUNDEN

VERKAUFSBERATUNG KAUFBERATUNG FINANZIERUNGEN INVESTMENTS

www.perfektimmo.at




IMMOBILIE MIT WOHNPOTENZIAL IN OBERNDORF IN TIROL PERF?gﬁMO

Nutzflache ca. 125,11 m?| Gewerbe mit geplanter Wohnnutzung

Malirsum BGF N
Vorplatz Alig. GARTENANTEIL BOF 12,26t
" GARTENANTEIL 35,26 m2 Summsa's 12344 188 A

21,18 m2

TEILFLACHE RAMPE IN
UNTERGESCHOSS

+ I
TEILFLACHE RAMPE IN
ERDGESCHOSS 1
e
Terrasse
....... Y
| 1526m?
PKW 40 | ToP AP 41
T ——4 16,3Im* |
ZUGANG ALLG. GRONINSEL | PrwW3a TOP AP 40 | 2UBANG MIT
. 27,50 m 16200t | GEHSTEIG;
[prwse | [ Tob A% GRUNINSEL | VORPLATZ
14,30m? | | PoN a8 | 2%0m
: 16,36m
} SR | | prwas [ piow a6 | prwesr 0842 18 |

Widmung: Gewerbe | Umwidmung zu Wohnzwecken in Bearbeitung



Objektbeschreibung

Modernes Raumkonzept, hochwertige Ausstattung und zwei Terrassen mit Kaiserblick

Diese aul3ergewdhnliche Immobilie aus dem Jahr 2021 verbindet eine hochwertige Ausfihrung
mit grol3ztgigen Raumlichkeiten und spannendem Potenzial fur eine zukinftige Wohnnutzung.
Die derzeit als Geschéftsraumlichkeiten gewidmete Einheit befindet sich im Erdgeschol3 und
verflgt Uber eine Nutzflache von ca. 125,11 m2. Die Umwidmung zu Wohnzwecken befindet
sich derzeit in Bearbeitung und er6ffnet nach erfolgreichem Abschluss interessante
Madoglichkeiten fir Familien oder anspruchsvolle Paare, die ein grol3zugiges und individuelles
Zuhause suchen. Die bestehende Raumaufteilung bietet insgesamt flnf grof3zligig nutzbare
Hauptbereiche sowie erganzende Neben- und Sanitarflachen. Der derzeitige Empfangsbereich
mit ca. 38,30 m2 bildet den grof3ten Raum der Einheit und eignet sich aufgrund seiner offenen
Gestaltung hervorragend als zukunftiger Wohn- und Essbereich. Hinzu kommen weitere
Raume mit unterschiedlichen Gré3en, die beispielsweise als Schlafzimmer, Kinderzimmer,
Homeoffice, Gastezimmer oder Ankleide genutzt werden kénnten. Durch die vorhandene
Struktur lasst sich die Immobilie vielseitig an personliche Wohnbedirfnisse anpassen. Auch
funktional ist die Einheit bereits umfangreich ausgestattet. Neben mehreren Sanitarbereichen
stehen eine Dusche, separate WC-Bereiche sowie praktische Nebenflachen zur Verfligung.
Die vorhandene Kiichenzeile bzw. Teektiche fugt sich mit inren dunklen Fronten, warmen
Holzelementen und der modernen Arbeitsflache harmonisch in das Gestaltungskonzept ein
und bildet bereits eine gute Grundlage fur eine zukinftige Wohnkiche.

Die Innenausstattung tberzeugt durch ein modernes und hochwertiges Erscheinungsbild.
Warme Holzoberflachen werden mit dunklen Einbauten und einer zuriickhaltenden
Farbgestaltung in Griin- und Naturtonen kombiniert. Der Boden in Holzoptik zieht sich durch
weite Teile der Einheit und schafft gemeinsam mit den schwarzen Tur- und
Beschlagelementen ein stimmiges Gesamtbild. MalR3gefertigt wirkende Einbauten und
integrierte Beleuchtungselemente unterstreichen den hochwertigen Charakter der
Raumlichkeiten. Besondere Akzente setzen die teilweise ausgefuihrten Lamellendecken mit
dunkler Gestaltung und Holzrahmungen. In Kombination mit den zahlreichen Deckenspots
entsteht eine moderne, charaktervolle Atmosphare. Grof3zugige Fensterflachen sorgen
zugleich fur viel Tageslicht und lassen die Raume offen und freundlich wirken. Auch die
Sanitarbereiche greifen das klare Gestaltungskonzept mit modernen Formen und schwarzen
Armaturen auf. Fir angenehmen Komfort sorgt eine Fuf3bodenheizung, die Gber Fernwarme
betrieben wird. Die Einheit ist barrierefrei zuganglich und ein Personenaufzug ist im Gebaude
vorhanden. Damit bietet die Immobilie auch im Hinblick auf eine langfristige Nutzung
komfortable Voraussetzungen.



Ein besonderes Highlight sind die beiden gro3ziigigen Terrassen sowie der zugehorige
Gartenanteil. Die grof3ere Terrasse verfligt Gber ca. 23,08 m2, die zweite Uber ca. 15,69 mz2.
Die Terrassen bieten viel Platz fur gemutliche Sitz- und Essbereiche im Freien und erweitern
die zukinftigen Wohnraume auf attraktive Weise. Der Gartenanteil schafft zusatzlichen
Freiraum und bietet individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten. Abgerundet wird das Angebot
durch den schénen Kaiserblick. Auch fur Stauraum und Fahrzeuge stehen verschiedene
Optionen zur Verfigung. Zwei Kellerabteile konnen gegen Aufpreis erworben werden. Daruber
hinaus sind ein Tiefgaragenplatz sowie fiinf Abstellplatze im Freien, direkt vor dem Eingang
gelegen, gegen Aufpreis verfugbar. Die Immobilie prasentiert sich insgesamt in einem sehr
guten und gepflegten Zustand. Durch die Kombination aus einer Nutzflache von ca. 125,11 m2,
funf vielseitig nutzbaren Raumen, hochwertiger Ausstattung, grof3zigigen Terrassen und der
derzeit laufenden Umwidmung zu Wohnzwecken entsteht eine besondere Gelegenheit flr
Kaufer:innen, die kein klassisches Wohnkonzept suchen, sondern Wert auf Individualitat,
GrofRRzugigkeit und modernes Design legen. Nach erfolgreichem Abschluss der Umwidmung
bietet die Einheit hervorragende Voraussetzungen fur ein stilvolles Zuhause mit viel Raum fur
unterschiedliche Lebenskonzepte. Gerade Familien oder Paare mit zusatzlichem Platzbedarf
fur Homeoffice, Gaste oder personliche Ruckzugsbereiche finden hier eine Immobilie mit
besonderem Charakter und vielseitigen Gestaltungsmdglichkeiten.

zzgl. TG-Platz € 30.000,00 zzgl. 20 % USt
zzgl. 5 AAPs a € 12.000,00 zzgl. 20 % USt

zzgl. 2 Kellerabteile a € 10.000,00 zzgl. 20 % USt

Dieses Objekt ist auf jeden Fall eine Besichtigung wert!

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann melden und tberzeugen Sie sich mittels eines
Besichtigungstermins.

Wir sind gerne jederzeit fur Sie da!

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposée
ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt alleine der abgeschlossene Kaufvertrag. 815
der Maklerverordnung gilt als vereinbart.

Weitere tolle Angebote finden Sie unter perfektimmo.at


https://perfektimmo.at/immobilien/

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <3.500m
Klinik <6.000m
Krankenhaus <4.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <7.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <3.000m

Verkehr

Bus <500m
Bahnhof <1.000m
Flughafen <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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