Wohnpark Scholbing: Belagsfertiges Eckreihenhaus mit
grofdzligiger Terrasse und ca. 165 m2 Eigengarten nahe
Hartberg

Objektnummer: 5953/524

Eine Immobilie von ARU Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

L&

Robert Schmerleib

ARU Immobilien GmbH
Kircheggstral3e 101
8291 Burgau

Haus
Osterreich
8230 Scholbing
2024
Erstbezug
Neubau
134,61 m2

NEFEDNPEFE O

165,00 m?
C52,30kWh/m2*a

VA% 0,53

268.000,00 €
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Objektbeschreibung

Willkommen in einem Zuhause, das Raum zum Leben, Entspannen und Trdumen bietet!
Dieses attraktive Eckreihenhaus verbindet gro3ziigiges Wohnen, privaten Freiraum und
moderne Wohnqualitéat — und wartet darauf, nach lhren personlichen Vorstellungen zu einem
ganz besonderen Zuhause zu werden.

Das Herzstuick des Hauses ist der beeindruckende Wohn- und Kiichenbereich mit ca. 42
m2. Hier entsteht ein grof3ztgiger Lebensmittelpunkt fiir gemtliche Familienabende, gesellige
Stunden mit Freunden und entspannte Momente im eigenen Zuhause.

Ein besonderes Highlight ist die ca. 18 m2 grof3e Terrasse, die direkt in den wunderschénen
ca. 165 m2 grof3en Eigengarten tbergeht. Ob sonniges Fruhstuck im Freien, entspannte
Nachmittage, Spielen mit den Kindern oder gemutliche Sommerabende — hier geniel3en Sie
Ihre ganz personliche Freiluft-Oase.

Mit insgesamt fiinf Zimmern bietet das Haus reichlich Platz fur Familie, Homeoffice, Gaste
oder individuelle Ruickzugsorte. Im Erdgeschol’ befinden sich neben dem grof3ziigigen
Wohnbereich ein weiteres Zimmer mit ca. 12m2, Technikraum und WC. Im Obergeschol}
erwarten Sie drei weitere helle Zimmer mit ca. 13,5m?, 13,5m? und 21,5m? sowie ein
Badezimmer mit Fenster und ein separates WC.

Einziehen, gestalten, ankommen

Die belagsfertige Ausfuhrung erdffnet Ihnen die Moglichkeit, Boden, Tluren, Stiegenaufgang,
Wande und Sanitarausstattungen ganz nach lhrem Geschmack auszuwahlen. So entsteht kein
Zuhause von der Stange, sondern ein individuell gestalteter Wohntraum, der Ihre
Personlichkeit widerspiegelt.

Fur zusatzlichen Komfort sorgen FulBbodenheizung, Estrich, 3-fach verglaste Fenster und
eine Sicherheitstir. Die Anschlisse fur eine Luft-Warmepumpe sind bereits vorbereitet.

Die Luft-Warmepumpe selbst ist in der belagsfertigen Ausfiihrung nicht inkludiert.

Auch praktisch tberzeugt dieses besondere Zuhause: Zwei Autoabstellplatze, ein
Abstellraum sowie zuséatzlicher Stauraum unter dem Dach bieten wertvollen Platz fur alles,
was im Alltag dazugehort.

Ein Haus mit auf3ergewdhnlich viel Freiraum, einer herrlichen Gartenflache und unzéhligen



Maoglichkeiten, Ihre persénlichen Wohnideen zu verwirklichen.

Einziehen, gestalten, ankommen — und aus vier Wanden Ihr ganz personliches Zuhause
machen.

Vereinbaren Sie jetzt einen Besichtigungstermin und entdecken Sie lhr zukunftiges
Zuhause personlich!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.000m
Apotheke <3.500m
Krankenhaus <3.500m
Klinik <4.000m

Kinder & Schulen
Schule <3.000m
Kindergarten <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.500m
Backerei <2.500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <3.500m
Post <4.000m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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