Viel Raum fir Ihr Zuhause — Baugrundstiick in ruhiger
Wohnlage

Objektnummer: 5675/615
Eine Immobilie von VIEMMO Real Estate GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstlick
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2443 Loretto
Kaufpreis: 247.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Stefan Emmer

VIEMMO Real Estate GmbH
Wollzeile 1
1010 Wien

T +43 676 444 00 09

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Viel Raum fur Ihr Zuhause — Baugrundstuck in ruhiger
Wohnlage

Wohntraume brauchen Raum — und genau diesen bietet dieses attraktive Baugrundstiick in
Loretto.

Mit einer Flache von rund 1.276 m? eroffnet die Liegenschaft grof3ziigige Mdglichkeiten fir die
Verwirklichung eines individuell geplanten Eigenheims. Die anndhernd quadratische
Grundstucksstruktur mit Abmessungen von ca. 36 x 36 Metern ermdglicht eine besonders
flexible und effiziente Planung.

Ob moderner Bungalow, klassisches Einfamilienhaus oder grof3ziigiges Familienhaus mit
Terrasse, Garage, Garten und Pool: Der vorteilhafte Grundsttickszuschnitt bietet eine
attraktive Ausgangsbasis, um Wohnen und Aul3enbereiche harmonisch miteinander zu
verbinden.

Neben dem zukiinftigen Wohnhaus bleibt ausreichend Raum fur einen weitlaufigen Garten,
Spielbereiche fur Kinder, eine sonnige Terrasse, einen Pool oder personliche Riickzugsorte im
Grunen. Auch eine Garage, ein Carport und weitere Nebenflachen lassen sich — vorbehaltlich
der behdordlichen Genehmigung — gut in ein zukinftiges Bebauungskonzept integrieren.

Bebauung und Planungsmaoglichkeiten

Das Grundstiick ist als Bauland Wohnen gewidmet. Gemal3 der derzeit online abrufbaren
Bebauungsrichtlinie der Marktgemeinde Loretto sind eine offene Bebauungsweise und eine
maximale Bebauungsdichte von 40 % vorgesehen.

Bei einer Grundstuicksflache von ca. 1.276 m? ergibt sich daraus rechnerisch eine potenziell
bebaubare beziehungsweise tUberbaubare Flache von bis zu rund 510 m2. Dabei handelt es
sich ausdricklich nicht um die mégliche Wohnflache, sondern um einen rechnerischen Wert
auf Basis der Grundstticksflache und der angegebenen Bebauungsdichte.

Nach den online verfiigbaren Bebauungsrichtlinien fir das Neubaugebiet von Loretto sind
daruber hinaus grundsatzlich folgende Rahmenbedingungen vorgesehen:

e offene Bebauungsweise

¢ maximale Bebauungsdichte von 40 %



vordere Baulinie mindestens 3 Meter von der StralRenfluchtlinie

maximal zwei Geschosse oder ein Geschoss mit ausgebautem Dachgeschoss

maximale Gebaudeh6he von 6,50 Metern

maximale absolute Bauwerkshdhe von 10 Metern

Sattel-, Walm-, Pult- und Flachdacher beziehungsweise Kombinationen daraus

Die tatsachlich realisierbare Bebauung héangt insbesondere von den einzuhaltenden
Bauabstanden, der konkreten Geb&dudeanordnung, der Zufahrt, den erforderlichen
Stellplatzen, den vorhandenen Anschlissen, mdglichen Leitungsrechten und den Vorgaben
der zustandigen Baubehdrde ab. Samtliche Bebauungsangaben sind daher vor einer
Kaufentscheidung und vor Beginn der Planung durch die Marktgemeinde Loretto verbindlich
bestétigen zu lassen.

Ruhige und gewachsene Mikrolage

Die Liegenschaft befindet sich in einer angenehm ruhigen und gewachsenen Wohnlage von
Loretto. Das unmittelbare Umfeld ist Gberwiegend von Einfamilienh&usern, grof3ztigigen
Garten und Griunflachen gepragt.

Die geringe bauliche Verdichtung und der doérfliche Charakter schaffen ein privates,
familienfreundliches Wohnumfeld. Die Lage eignet sich besonders fir Kaufer, die bewusst
abseits des stadtischen Trubels wohnen méchten und dabei Wert auf Ruhe, Natur und
personlichen Freiraum legen.

Gleichzeitig bleibt die Landeshauptstadt Eisenstadt gut erreichbar. Damit verbindet der
Standort die Lebensqualitat einer kleineren burgenlandischen Gemeinde mit den
infrastrukturellen Méglichkeiten eines regionalen Zentrums.

Infrastruktur und Nahversorgung

Fur Familien bietet die Lage praktische Vorteile: Die Schule befindet sich nur rund 550 Meter
vom Grundstlck entfernt und ist damit grundsétzlich auch zu Fufl3 gut erreichbar. Eine
Bushaltestelle liegt in lediglich etwa 100 Metern Entfernung.

Uber die regionale Buslinie 235 bestehen Verbindungen unter anderem in Richtung Eisenstadt
und Ebreichsdorf. Die Fahrt nach Eisenstadt dauert je nach Verbindung etwa 17 bis 20
Minuten. Aktuelle Abfahrtszeiten und Taktungen sind dem jeweiligen Fahrplan zu entnehmen.

Fir ein umfassenderes Einkaufs-, Gastronomie-, Bildungs- und Gesundheitsangebot steht



insbesondere das rund 13 Kilometer entfernte Eisenstadt zur Verfigung. Dort befinden sich
zahlreiche Supermarkte, Fachgeschafte, Einkaufszentren, Restaurants, weiterfiihrende
Schulen, medizinische Einrichtungen und das Krankenhaus der Barmherzigen Brider.

Fur grofRere Einkaufe und regelmé&Rige Alltagswege ist ein eigener Pkw von Vorteil. Durch die
nahe gelegene Bushaltestelle besteht gleichzeitig eine 6ffentliche Alternative fir Fahrten in die
umliegenden Gemeinden und nach Eisenstadt.

Regionale Anbindung

Loretto liegt zwischen dem Raum Eisenstadt und dem siiddstlichen Wiener Umland. Uber das
regionale Stralennetz sind Eisenstadt, Ebreichsdorf, Mannersdorf am Leithagebirge und
weitere Gemeinden der Region gut erreichbar.

Der nachstgelegene Bahnhof befindet sich rund acht Kilometer entfernt. Uber die regionalen
Bahnhofe und Eisenstadt bestehen weiterfihrende Verbindungen in Richtung Wien, Wiener
Neustadt und Neusiedl am See.

Damit eignet sich die Lage auch fur Kaufer, die ruhig und naturnah wohnen méchten, beruflich

oder privat aber regelmafiig in der Region beziehungsweise im GroRraum Wien unterwegs
sind.

Natur, Freizeit und Lebensqualitat

Die Nahe zum Leithagebirge verleiht dem Standort einen hohen Freizeit- und Erholungswert.
Spaziergdnge, Wanderungen und Radtouren lassen sich in der umliegenden Landschaft
unternehmen. Walder, Weinberge und weitlaufige Felder pragen die Region und schaffen
einen attraktiven Ausgleich zum Alltag.

Auch der Neusiedler See, zahlreiche Ausflugsziele im Nordburgenland sowie das kulturelle
und gastronomische Angebot von Eisenstadt sind gut erreichbar.

Die Lage verbindet damit ruhiges Wohnen, Natur und persénlichen Freiraum mit einer

alltagstauglichen regionalen Infrastruktur — eine Kombination, die insbesondere fur Familien,
Paare und private Hauslbauer langfristige Wohnqualitat verspricht.

Die wichtigsten Eckdaten
e Grundsticksflache: ca. 1.276 m?
e Grundsticksform: annahernd quadratisch

e Abmessungen: ca. 36 x 36 m



Widmung: Bauland Wohnen

Bebauungsweise: offen

Maximale Bebauungsdichte: laut online abrufbarer Bebauungsrichtlinie 40 %

Rechnerisch potenziell bebaubare Flache: bis zu ca. 510 m?

Nutzungsart: Wohnen

Ruhige und gewachsene Wohnlage

Schule und Bushaltestelle ful3laufig erreichbar

Ein Grundstlck fur langfristige Wohnqualitat

Dieses Grundstiick richtet sich an Kaufer, die ihr zukinftiges Zuhause nicht an einen
bestehenden Grundriss anpassen, sondern von Grund auf nach den eigenen Vorstellungen
planen mochten.

Die grol3ziigige Flache, der annahernd quadratische Zuschnitt, die ruhige Wohnlage und die
Nahe zu Eisenstadt schaffen dafir eine Gberzeugende Ausgangsbasis.

Hier entsteht nicht einfach ein Haus — sondern ein Zuhause mit Raum fur Familie, Garten,
Freizeit und langfristige Perspektiven.

Wichtiger Hinweis

Samtliche Angaben zu Widmung, Bebauungsweise, Bebauungsdichte, Gebdudehthe und
sonstigen baurechtlichen Bestimmungen basieren auf den derzeit online abrufbaren
Informationen der Marktgemeinde Loretto und sind unverbindlich. Die konkrete Bebaubarkeit,
GrundstiicksaufschlieBung, Verfugbarkeit und Dimensionierung der Versorgungsanschlisse,
maogliche Servitute und Leitungsrechte sowie samtliche baurechtlichen Rahmenbedingungen
sind vor einer Kaufentscheidung durch die zustandige Baubehérde, das Grundbuch und die
jeweiligen Versorgungstrager verbindlich zu prufen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <3.500m
Apotheke <7.500m



Krankenhaus <8.000m
Klinik <7.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <4.000m
Universitat <7.500m
Hbhere Schule <8.000m

Nahversorgung
Supermarkt <3.000m
Backerei <5.500m
Einkaufszentrum <9.000m

Sonstige

Bank <4.000m
Geldautomat <5.500m
Post <5.000m

Polizei <8.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <8.000m
Autobahnanschluss <9.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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