PURKERSDOREF | Platz ftr Familie und Hobbys —
gepflegtes Einfamilienhaus mit privatem Garten |
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Objektnummer: 26397
Eine Immobilie von ZELLMANN IMMOBILIEN



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 3002 Purkersdorf
Baujahr: 1989

Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau
Wohnflache: 127,00 m2
Nutzflache: 216,54 m2
Zimmer: 6

Bader: 2

WC: 2

Balkone: 1

Terrassen: 1

Garten: 300,00 m2
Keller: 66,79 m2
Kaufpreis: 749.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Christian Theussl

ZELLMANN IMMOBILIEN GmbH | Vertrauen. Service. Qualitat.
Stuhlhofergasse 8
1230 Wien-Mauer
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KO NTAKT Wir verkaufen oder vermieten

auch lhre Immobilie professionell,
transparent und persénlich!

Vertrauen. Service. Qualitat. =255
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Heizraum
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Objektbeschreibung

Platz fur Familie und Hobbys — Einfamilienhaus mit privatem Garten in
Purkersdorf

Ein ebener Garten zum Spielen und Entspannen, ein gemeinsamer Wohnbereich und
genigend Ruckzugsmoglichkeiten: Dieses ELK-Einfamilienhaus in Purkersdorf verbindet
familienfreundliches Wohnen mit praktischen Zusatzflachen.

Die Wohnklche mit angeschlossenem Wohnzimmer bildet den Mittelpunkt des Hauses.
Terrasse und Garten erweitern das Wohnen ins Freie. Vier Schlaf- beziehungsweise
Individualzimmer, ein Vollkeller und eine hausintern zugangliche Garage mit Montagegrube
und Lager-/Werkstattbereich bieten Raum fur unterschiedliche Bedurfnisse.

QUICK READ — AUF EINEN BLICK

Objekt: Einfamilienhaus in 3002 Purkersdorf

e Baujahr: ca. 1989

e Grundstiick: ca. 597 mz2

e Wohnflache: ca. 127 m2 auf zwei Wohnebenen

* Erdgeschoss: ca. 72,26 m?

¢ Obergeschoss: ca. 54,74 m?

¢ Raumangebot: Wohnzimmer und vier Schlaf-/Individualzimmer, zusatzlich Wohnkiche

e Sanitar: zwei Badezimmer, WC im Erdgeschoss und separates WC im Obergeschoss

e Keller: ca. 66,79 m2 zuséatzliche Nutzflache



* Einzelgarage samt Lager-/Werkstattbereich: insgesamt ca. 30 m2, mit
Montagegrube

e Terrasse: ca. 50 m?, hochwertige Thermoesche gedlt, vor wenigen Jahren neu verlegt

¢ Balkon: ca. 5,60 m2

e Garten: eben, vollstandig eingefriedet und weitgehend uneinsichtig

e Bauweise: ELK-Fertighaus in Holzriegelbauweise, betonierter Keller und gemauerte
Garage mit Montagegrube

WOHNEN MIT PLATZ FUR DEN FAMILIENALLTAG

In der gerdumigen Wohnkiche findet ein gemeinsamer Essbereich Platz. Der direkte
Durchgang zum Wohnzimmer verbindet Kochen, Essen und Wohnen, wahrend die Bereiche
raumlich gegliedert bleiben. Vom Wohnbereich fihrt der Weg auf die Terrasse und weiter in
den Garten.

Ein zusatzliches Zimmer im Erdgeschoss lasst sich als Schlafzimmer, Gastezimmer oder
Homeoffice nutzen. Die drei Schlafzimmer im Obergeschoss bilden den privaten

Ruckzugsbereich. Zwei Badezimmer erleichtern den Alltag, wenn mehrere Familienmitglieder
gleichzeitig in den Tag starten.

GRUNDRISS UND RAUMAUFTEILUNG
Erdgeschoss —ca. 72,26 m?

e \orraum

e Geraumige Wohnklche mit Platz fir einen Essbereich

¢ Angeschlossenes Wohnzimmer mit Zugang zur Terrasse



e Zusatzliches Schlaf-/Individualzimmer

e Badezimmer mit Dusche und WC

e Hausinterner Zugang zu Keller und Garage

Obergeschoss — ca. 54,74 m?

¢ Drei Schlafzimmer

e Balkonzugang von einem der Schlafzimmer

e Badezimmer mit Whirlpoolwanne, Doppelwaschbecken und Dusche

e Separates WC

Kellergeschoss — ca. 66,79 m?

Der Vollkeller erganzt das Haus um Lager- und Nebenflachen. Zwei weitere Raume bieten
Platz fir Hobbys und Aufbewahrung. Die Raumhdhe betragt ca. 2,25 m. Der Keller ist nicht in
der Wohnflache enthalten; eine Bewilligung als Wohn- oder Aufenthaltsraume ist nicht
bestétigt.

BAUWEISE, AUSSTATTUNG UND TECHNIK

Das Wohnhaus wurde 1989 als ELK-Fertighaus in Holzriegelbauweise errichtet. Der Keller
ist betoniert, die Garage gemauert. In den Wohnrdumen betragt die Raumhdhe ca. 2,61 m.

Die Ausstattung umfasst unter anderem eine Whirlpoolwanne, ein Doppelwaschbecken und
eine Dusche im oberen Badezimmer. Der Terrassenbelag wurde erneuert. Je nach
personlichen Ansprichen lassen sich Oberflachen, Kiiche und Sanitarraume individuell
modernisieren.

Als Heizsystem ist eine Gaszentralheizung erfasst. Der aktuelle Anlagenstand sowie Angaben
zu Gerat, Alter und Wartung sind noch zu klaren.



GARTEN, TERRASSE UND BALKON

Der ebene, weitgehend uneinsichtige Garten bietet Platz fur Spielflachen, Gartenbeete und
Erholung. Das Grundstuck ist umlaufend eingefriedet; stral3enseitig bilden Sockel und
Zaunanlage die Abgrenzung.

Die Terrasse mit erneuertem Belag eignet sich als Ess- und Sitzplatz direkt beim Haus. Durch
die Verbindung zum Wohnbereich wird sie in den warmeren Monaten zu einem zuséatzlichen
Aufenthaltsbereich im Freien. Der Balkon bietet einen weiteren Au3enplatz unmittelbar bei
einem der Schlafzimmer.

GARAGE, WERKSTATT UND LAGERRAUM

Die Einzelgarage mit Montagegrube und der zuséatzliche Lager-/Werkstattbereich bieten
praktische Flachen fur Fahrzeug, Werkzeug und handwerkliche Hobbys. Auch Fahrrader,
Gartengerate und saisonale Gegenstande finden hier Platz.

Der direkte Zugang zum Wohnhaus erleichtert das Ein- und Ausladen. Ein grof3zugiger
Vorplatz erganzt die Garage um Rangier- und Bewegungsflache.

LAGE UND WOHNUMFELD

Das Haus befindet sich in einem ruhigen, familiar gepragten Wohngebiet von Purkersdorf.
Einfamilienhduser und private Garten bestimmen das unmittelbare Umfeld.

Der Landeskindergarten Il liegt in Ful3gehndhe. Schulen und weitere Bildungseinrichtungen

stehen in Purkersdorf zur Verfligung. Der eigene Garten und das gewachsene Wohnumfeld
machen den Standort besonders fur Familien interessant.

UNSER RESUMEE
Ein Familienhaus mit flexibler Raumaufteilung und Platz fur Aktivitaten abseits des
Wohnbereichs. Der gut nutzbare Garten, die direkt zugangliche Garage mit Werkstattbereich

und die zusatzlichen Kellerflachen ergdnzen das Raumangebot sinnvoll.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

-> Suchagent anlegen



https://zellmann-immobilien.service.immo/registrieren/de

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Unser Service — Vertrauen. Service. Qualitat.

Gerne stellen wir lhnen weiterfihrende Unterlagen zur Liegenschaft zur Verfiugung und
informieren Sie personlich tber alle Objektdetails. Fur Ruckfragen und Terminvereinbarungen
erreichen Sie uns telefonisch oder per E-Mail unter den angefihrten Kontaktdaten. Bei
ZELLMANN IMMOBILIEN stehen personliche Beratung, Transparenz und Service im
Mittelpunkt. Besichtigungen sind unverbindlich und finden in entspannter Atmosphére statt.
Auch nach Vertragsabschluss begleiten wir Sie bei den erforderlichen Formalitdten — von der
Ubergabedokumentation bis zur Abstimmung mit Hausverwaltung und Energieversorgern.

Rechtliche Hinweise

Bitte prifen Sie nach Ihrer Anfrage auch Ilhren SPAM-/WERBE-Ordner; Anfragen werden
Ublicherweise innerhalb weniger Stunden, auch an Wochenenden, bearbeitet. Die freiwillig
bekannt gegebene Telefonnummer kann ausschliel3lich zur erganzenden Verstandigung (z. B.
SMS-Hinweis zur Exposé-Ubermittlung) verwendet werden. Dieses Angebot ist unverbindlich
und freibleibend. Alle Angaben basieren auf Informationen des Eigentimers und den
vorliegenden Unterlagen; fur Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitdt wird keine Haftung
tibernommen. Anderungen, Irrtimer, Zwischenverkauf und Abweichungen bleiben
vorbehalten; Flachenangaben sind ca.-Werte. Das Exposé stellt kein verbindliches Angebot
dar. Im Erfolgsfall betragt die Kauferprovision 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt gemal 88 6
ff MaklerG und Immobilienmaklerverordnung, BGBI. 262/1996 idgF. Bei Mietobjekten gilt das
gesetzliche Bestellerprinzip (8 17a MaklerG): Die Provision tragt jene Partei, die den Makler
zuerst beauftragt hat; fir Wohnungssuchende féllt grundsatzlich keine Provision an.

Transparenzhinweis — Kl-gestltzte Inhalte

Texte und Bildmaterialien kbnnen unter Einsatz Kl-gestltzter Technologien erstellt, bearbeitet
oder optimiert worden sein. Samtliche Inhalte werden von ZELLMANN IMMOBILIEN
redaktionell geprift und verantwortet. Visualisierungen und virtuelle Méblierungen dienen
ausschlief3lich der Veranschaulichung und kénnen vom tatsédchlichen Bestand abweichen.
Mal3geblich sind der tatsédchliche Zustand sowie die jeweiligen Vertrags- und
Objektunterlagen.

Hinweis zum Energieausweis gemall EAVG 2012



Die Angaben zum Energieausweis erfolgen auf Grundlage des jeweils vorliegenden
Energieausweises. Die gesetzlich erforderlichen Energiekennzahlen werden — soweit
anwendbar — im Inserat bzw. Exposé ausgewiesen. Der Energieausweis wird Interessenten
entsprechend den gesetzlichen Vorgaben rechtzeitig vor Abgabe einer Vertragserklarung zur
Verfligung gestellt.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m

Klinik <5.000m
Apotheke <2.000m
Krankenhaus <8.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <2.000m
Universitat <6.500m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <5.000m

Sonstige
Geldautomat <2.000m
Bank <2.000m

Post <2.000m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <7.500m
U-Bahn <7.500m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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