Ein Zuhause mit Freiraum — zentral, sonnig und voller
Charme.

Sonnige Auszeit

Objektnummer: 5213

Eine Immobilie von Immobilien 86 KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Barbara Toth

Immobilien86 KG
Rudolfstralle 4
3430 Tulln an der Donau

Wohnung - Dachgeschol}

Osterreich
1160 Wien
1962
Neubau
45,89 m2

2

1

1

1

8,00 m2
1Bl40,60 kWh /m2 * a
C 1,35
298.000,00 €
106,82 €
12,73 €












TERRASSENGESCHOSS-GRUNDRISS

15,10
3,00 9,10 3,00 L
162 4 13 % ¢ 1% T 138 | 1,62
TERRASSE TERRASSE
14,99 M2 9,18 M2 =4
& b P =2
[ | [ ] (o 1 ln] ) (| L]
NI = o M IR =
ZIMMER ZIMMER 3
d H 16,63 M2 986 M2 —
N R T 180 : 3214120
bo 280 S B E
: 1280 L0 zan# 130 20, 1,88 7280 20
|8 EEfODEE0E0@ —= @8 ] o 5 =
- = ; —+ZMMER || 8
ZIMMER [:] Wl g 17;54\,‘ | aurzugsdl 1§ VORR. 13,21M2
BAD | MASCHIN. [t 5. 9™ =5 2
ol VORR. We 3 g
— —
=1 e =1
20 [43 45 Q - =1
teoBegEd e ] 287 [ =
20 3,50 10 K 3 20l @ GANG ]} 6 =
= 13 ( 5/
- (=]
& " — ¥ it
2 || zIMMER KOCHE == W] SE[ KUCHE g -
BAD :
3,96M2
T = T E
E: 2
~ /an\ I | i I :
3 S 3 HHTHAH =
; T P
- Rl R/ R4 22 =
1,90 2,48 2,20 4,70 2,20 1,62
20 QHJS 1,85 15(| 62 |[15 1,20 [}1574 51}201% [20 2,46 ?-DLy 1,67 5 1,63#]5 1,20 H]SIS? 20
20 339 10 3,81 0 246 20 1,67 7 2,80 20
15,10 i,




11.00

3.15 2.93 2.94 2.93 315
=L j:l |
405 N 20 [ —1.05— 120 4.10 20T — 20 4.05
L - 1]
Il oRRS §j h RRS
[ 1 S T
T . T
| 270 ojH 12 3.13 130 2.70
1 r~ Ml
ke 1 PNe N | A
, o fr
- - TROCKENR I A K1 pe—
@125 |
@ ". 70 6%, i
- 70 K T8 W I )
mE 2 il 2 194 L) K2
II ~ m i
K 13 -H 70 @ o~ 7 i 70
194 6 | 8 = 194 | 194
) 19 : ;%6 - 9 “%
| al &y @l <
K12 o . - H NS K3
bk o (2 | | o 18
= o - =T SR
70 I ~ 6
K1 gl 19 —66, @-‘ ' |%/ﬁ K 4
ol 1 N 1194 | e :'94
. s B
<o ?3 170 i ®-220] & 'l
1 >/ 7o b B
® Ik, HAUS- <4 ] bt 70
- ﬁ?_ fa. " KELLER S 9% K 5
: a2 {14 B 157 T [h2 265
70 Ny I
196 K8 5 :70'
o a
16 e Y I T
-1,21 __"b_-____.ﬁ__'
P52 i %) @ gz‘ _ rainage @
8 o
o 28 |8 15.10
El $£
5 ¢ ) «— 49%,

KELLER

[



Objektbeschreibung

Zentral, sonnig und voller Charme — 2 Zimmer mit sidseitiger Terrasse in
Ottakring

Ein Zuhause mit Freiraum — mitten im urbanen Leben!

Diese besondere Dachgeschosswohnung in der Friedrich-Kaiser-Gasse verbindet urbanes
Wohnen mit einem Uberraschend privaten Riickzugsort: einer rund 9,18 m2 grof3en,
sludseitigen Terrasse mit Sichtschutzelementen und Markise — ideal zum Entspannen,
Geniel3en und individuellen Gestalten.

Auf ca. 45,89 m2 Wohnflache erwarten Sie zwei Zimmer, eine separate Kiiche und ein gut
nutzbarer Grundriss. Die Wohnung liegt im Terrassengeschoss, ganz ohne einengende
Dachschréagen. Dank der zweiseitigen Ausrichtung sind angenehme Belichtung und
Querliftung maoglich; auch Kiiche und Bad verfligen Uber Fenster.

Der charmante Mid-century-Charakter verleint der Wohnung eine eigene Handschrift. Sie ist
sofort beziehbar und bietet zugleich Raum, einzelne Bereiche nach eigenen Vorstellungen zu
modernisieren. Das Wohnhaus wurde 2015 umfassend thermisch saniert.

Die Highlights auf einen Blick:

e Ca. 45,89 m2 Wohnflache und ca. 9,18 m2 slidseitige Terrasse

Geschutzter, nahezu uneinsehbarer AulRenbereich mit Markise

AulRenliegende Rollladen und innenliegende Jalousien

2 Zimmer, separate Kiiche, Bad mit Fenster und getrenntes WC

Terrassengeschoss ohne Dachschragen

Lift bis ins 4. Obergeschoss, anschliel3end ein Stockwerk zu Ful3

GroR3zugiges Kellerabteil mit ca. 8 mz

Thermische Sanierung des Wohnhauses 2015

Gepflegter Zustand, sofort beziehbar



Urbanes Ottakring mit vielseitigen Mdglichkeiten: StraRenbahnlinien 44 und 46 sowie
Busverbindungen bieten gute Verbindungen Richtung Innenstadt und in die umliegenden
Bezirke. Nahversorgung, Schulen und Sportméglichkeiten befinden sich in der Umgebung; die
Ottakringer Brauerei pragt den Charakter des Gratzls.

Neugierig geworden?

Fordern Sie gerne weitere Informationen an und vereinbaren Sie anschlieRend einen
personlichen Besichtigungstermin. Ich freue mich darauf, Ihnen diese besondere Wohnung
und ihre Vorzige vor Ort zeigen zu durfen!

Hinweis: die Angaben zu dieser Immobilie sind ohne Gewahr. Aufgrund der Nachweispflicht
gegenuber dem Eigentimer ersuchen wir Sie um Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit
vollstandiger E-Mail-Adresse und

Telefonnummer bearbeiten und Auskinfte betreffend Objektunterlagen und der genauen
Liegenschaftsadresse erteilen kénnen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Gemeinsam stark fur Ihre Immobilie.

Sie méchten verkaufen oder vermieten? Wir sind fur Sie da.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige



Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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