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2 Zimmer-Altbauwohnung mit separater Kiiche Nahe
Turkenschanzpark

Objektnummer: 96299

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Heizwéarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Julie Wittrich

EHL Wohnen GmbH
RathausstralRe 1
1010 Wien

T +43 1 5127690405
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Wohnung
Osterreich
1180 Wien
1900
Gepflegt
Altbau
70,74 m2
2
1
1
1
E 165,30 kWh/ m2* a
D 2,37
449.000,00 €
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ERDGESCHOSS

TOP 6
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Objektbeschreibung

Stilvolle Eigentumswohnungen in Wiener Griunderzeithaus

Ihre neue Eigentumswohnung in einem aul3erst gepflegten Wiener Altbau mitten in Wahring
wartet auf Sie!

Das reprasentative Altbauhaus zeigt sich in einem sehr guten Gesamtzustand. Die Fassaden
zur StralRe und zum Hof erstrahlen frisch gestrichen und der einladende Eingangsbereich
wurde stilvoll modernisiert. Stimmungsvolle Beleuchtungselemente und klassische
Altbau-Hangeluster sowie sorgfaltig restaurierte Originalgelédnder und historische Mosaikfliesen
bewahren den authentischen Charme des Hauses.

Zusatzlich zu dem gepflegten Innenhof und einem Kellerbateil je Wohnung wird aul3erdem ein
Lift vertraglich zugesichert, dessen Errichtung innerhalb der kommenden drei Jahre erfolgen
wird — ein wertvoller Gewinn fur das gesamte Gebaude.

Die Ausstattung:

Die Wohnungen vereinen Wiener Charme mit moderner Funktionalitat.

Edler Fischgrat-Parkettboden in den Wohnraumen

Original-Flugeltiren

Hohe Decken, die das klassische Altbauflair vermitteln

Moderne Badezimmer und Toiletten

Moblierte Kiichen

Verfugbar ab: sofort!
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Die Lage & Infrastruktur:
Die Lage in der Hofstattgasse zahlt zu den begehrtesten Wohngegenden Wahrings. Sie bietet
ein ruhiges Umfeld bei gleichzeitig hervorragender Infrastruktur. In unmittelbarer Nahe

befinden sich der Sternwartepark, der Turkenschanzpark und der Schubertpark, die zu
Spaziergdngen und Erholung im Grinen einladen.

Einkaufsmoglichkeiten, Cafés, Restaurants, Apotheken und Boutiquen entlang der Wahringer
Stral3e und Gentzgasse liegen ebenfalls nur wenige Schritte entfernt und sorgen fur eine
perfekte Nahversorgung.

Auch die offentliche Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet:

e StralRenbahnlinien 40 und 41 — nur wenige Gehminuten entfernt, mit direkter
Verbindung zu U6 — Volksoper.

Top 6:

Diese Erdgescholdwohnung ist absolut ruhig in Richtung des Innenhofs gelegen.

Sie verfugt Uber einen geraumigen Eingangsbereich, ein Wohn- sowie ein Schlafzimmer, eine
separate Kiche, einen Abstell- bzw. Schrankraum, sowie ein Badezimmer und ein separates

WC. Die Terrasse dieser Einheit ist Uber die Kiiche zugéanglich.

In den Wohnrdumen sind edle Fischgratparkettbéden zu finden, die gemeinsam mit den
Flageltiren ein angenehmes Ambiente vermitteln.

Die Wohnung befindet sich insgesamt in einem gepflegten Zustand.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
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Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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