Exklusive Gelegenheit — Toplage direkt an der Salzach |
Modernes Restaurant mit hervorragender Reputation zur
Ubernahme
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Objektnummer: 2261/152

Eine Immobilie von SE Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Gastgewerbe - Gastronomie/Restaurant
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 5020 Salzburg

Nutzflache: 110,00 m?

Kaufpreis: 300.000,00 €

Sonstige Kosten: 5.200,00 €

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

B.Sc. Sara Hufnagl
SE Immobilien GmbH
Waldsiedlung 9

4595 Waldneukirchen
T +43 650 3069982

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.



Objektbeschreibung

Renommiertes Restaurant zur Ubernahme — Mediterrane
Kiche in Toplage direkt an der Salzach

Ein etabliertes Restaurant, das mehr bietet als nur Raumlichkeiten — eine attraktive
Gelegenheit fur Gastronomen, die auf einer erfolgreichen Grundlage durchstarten
maochten.

In der Stadt Salzburg bietet sich die seltene Gelegenheit, einen bereits etablierten
Gastronomiebetrieb im Rahmen einer Unternehmenstbernahme (Asset Deal) zu
erwerben. Zum Verkauf steht der bestehende Restaurantbetrieb mit dessen betrieblichen
Vermdgenswerte sowie immateriellen Unternehmenswerte und der Eintritt in das
Mietverhaltnis fur die R&umlichkeiten.

Das Restaurant wurde erst vor Kurzem, ca. 2025, umfassend modernisiert, neu eingerichtet
und mit erheblichem Aufwand zu einem einladenden Gastronomiestandort gestaltet. Die
geschmackvolle Einrichtung und das harmonische Gesamtkonzept schaffen eine angenehme
Atmosphaére, in der sich Gaste vom ersten Moment an wohlftihlen kénnen.

Mit rund 40 bis 50 Sitzplatzen bietet das Lokal eine attraktive Grof3e fur einen personlichen,
zugleich wirtschaftlich vielseitig nutzbaren Restaurantbetrieb.

Hervorragende Bewertungen & etablierter Kundenstock

Ein besonderes Highlight ist die ausgezeichnete Reputation des Restaurants: Mit 4,9 von 5
Sternen bei rund 500 Google-Bewertungen tberzeugt der Betrieb durch eine
aulRergewohnlich hohe Géastezufriedenheit und eine bereits aufgebaute Marktprésenz.

Die zahlreichen positiven Rickmeldungen unterstreichen die Qualitat des gastronomischen
Angebots, den aufmerksamen Service und das einladende Ambiente.

Fur zukinftige Betreiber ergibt sich dadurch die Mdglichkeit, auf einem bestehenden
Gastronomiekonzept mit bekanntem Namen, positivem Image und bereits aufgebautem
Kundenstock aufzubauen.

Bestehende Mitarbeiterstruktur
Auch organisatorisch bietet das Restaurant eine attraktive Ausgangslage. Aktuell sind drei

Vollzeitmitarbeiter im Betrieb beschaftigt, wodurch bereits eine bestehende
Personalstruktur vorhanden ist.



In Verbindung mit der modernen Ausstattung und den etablierten Betriebsablaufen ergeben
sich gute Voraussetzungen fur eine mogliche Fortfiihrung des laufenden Geschéftsbetriebs.

Die Highlights auf einen Blick
e Etablierter Gastronomiebetrieb in Top Lage der Stadt Salzburg
e 49 von 5 Sternen bei rund 500 Google-Bewertungen
e Ca. 40-50 Sitzplatze
¢ Umfassende Modernisierung und Neueinrichtung ca. 2025
¢ Hochwertiges Interieur mit stilvollem Ambiente
¢ Vollstandig ausgestatteter Gastronomiebereich
e Parkmdglichkeiten direkt vor dem Lokal
¢ Bestehender Kundenstock und hervorragende Reputation
e Aktuell drei Vollzeitmitarbeiter beschaftigt
¢ Vorhandenes Restaurantkonzept mit aufgebauter Marktprasenz

e Madglichkeit zur Fortfihrung oder individuellen Weiterentwicklung des Konzepts,
vorbehaltlich der erforderlichen Genehmigungen

Eine Investition in einen bestehenden Standort

Anstatt bei null zu beginnen, haben zukinftige Betreiber die Mdglichkeit, einen bereits
aufgebauten Gastronomiebetrieb mit hochwertiger Ausstattung, bestehenden Strukturen und
ausgezeichnetem Ruf zu Ubernehmen.

Die umfassenden Investitionen in die Modernisierung und Einrichtung ermdglichen einen
Einstieg ohne vergleichbar umfangreiche anfangliche Umbauarbeiten.

Ob die Weiterfiihrung des erfolgreichen bestehenden Konzepts oder die Umsetzung eigener
gastronomischer Ideen — dieses Angebot erdffnet vielseitige unternehmerische Perspektiven.

Der Ubernahmepreis von € 300.000,- umfasst die vereinbarten betrieblichen Vermdgenswerte
und immateriellen Bestandteile des Unternehmens. Die Einzelheiten der Betriebsibernahme
sowie die kunftigen Mietkonditionen werden gesondert vereinbart.



Diskrete Vermittlung

Aus Ricksicht auf den laufenden Geschéftsbetrieb erfolgt die Vermarktung ausschlief3lich in
diskreter Form.

Weiterfihrende Informationen zum Standort, zur Ausstattung und zu den
Ubernahmemodalititen stellen wir ernsthaften Interessenten gerne auf Anfrage zur Verfiigung.

SE Immobilien — Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hohere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Bank <500m



Geldautomat <500m
Post <500m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.500m
Flughafen <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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