AulRergewdhnliche Liegenschaft im Waldviertel —
Alleinlage, Pool, Obstgarten, Wald und viel Potenzial

Objektnummer: 1858/10353

Eine Immobilie von Amadeus Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Bungalow
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 3650 Weil3pyhra
Zustand: Teil_vollrenovierungsbed
Alter: Altbau
Wohnflache: 120,00 m?
Nutzflache: 140,00 m2
Zimmer: 6

Bader: 2

WC: 2

Terrassen: 1

Stellplatze: 3

Kaufpreis: 299.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Manuel Wurmetzberger

Netmakler — Amadeus Development GmbH
Bergmillergasse 3/3

1140 Wien

H +43 676 / 6988130
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Objektbeschreibung

Naturverbunden leben, Privatsphéare genief3en und gleichzeitig die Nahe zu Pdggstall
schatzen — diese aulRergewdhnliche Liegenschaft bietet dafir ideale Voraussetzungen.

Zum Verkauf steht ein Wohnhaus in ruhiger Alleinlage im Waldviertel, nur wenige Minuten
von Poggstall entfernt. Die sonnige Lage, der wunderschdne Fernblick und das grof3ziigige
Grundstiick schaffen ein besonderes Wohnumfeld fir alle, die Ruhe, Natur und viel
personlichen Freiraum suchen.

Das Wohnhaus befindet sich auf einem 1.627 m2 grofRen Grundstiick und ist eingebettet in
einen weitlaufigen Garten mit gro3ztigigen Rasenflachen, Blumenbeeten und altem
Baumbestand. Ein Pool sowie zwei Terrassen bieten vielfaltige Mdglichkeiten, die warmen
Monate im eigenen Garten zu geniel3en und einen privaten Riuckzugsort mitten in der Natur zu
schaffen.

Viel Platz fur Gaste, Arbeit und persdnliche Ruckzugsbereiche

Ein angeschlossener Nebentrakt erweitert das Raumangebot und bietet vielseitige
Nutzungsmadglichkeiten. Neben einem Gastezimmer mit eigenem Badezimmer und
Sauna eignet sich dieser Bereich beispielsweise ideal fuir Home-Office, Gaste, Hobbys oder
als separater Lebensbereich.

Das Wohnhaus verfiigt Giber eine Zentralheizung. Zusétzlich sorgen Ofen im Wohnzimmer, in
der Kiiche und im Nebentrakt fir eine besonders gemutliche Atmosphéare und bieten eine
angenehme Ergéanzung zur Zentralheizung — insbesondere in der Ubergangszeit.

Fur Fahrzeuge stehen eine Garage sowie ein grof3zugiger Carport zur Verfugung.
Grol3zugige Flachen und Natur direkt vor der Haustur

Zum Anwesen gehdren dartber hinaus direkt gegentberliegend rund 12.086 m2 Wald —
derzeit grof3tenteils gerodet — sowie weitere 3.177 m2 Freiflachen/Wiese.

Diese zusatzlichen Flachen erdffnen zahlreiche Méglichkeiten fir individuelle
Nutzungskonzepte: vom grol3zuigigen Selbstversorgergarten tber Freizeit- und Hobbyflachen
bis hin zum persoénlichen Riickzugsraum inmitten der Natur.

Ein weiteres besonderes Merkmal der Liegenschaft ist das kostenlose Bezugsrecht von
Trinkwasser Uber die ehemals eigene Quelle, die mittlerweile von der Gemeinde als
Trinkwasserqguelle genutzt wird. Dieses besondere Merkmal unterstreicht die hohe
Eigenstandigkeit und langfristige Attraktivitat des Anwesens.



Zusatzliches Baupotenzial

Laut Auskunft der Gemeinde ist fur das Hauptgebaude eine maximale Bruttogeschossflache
von 400 m2 zuldssig. Daruber hinaus besteht grundsatzlich die Moglichkeit, Nebengebaude mit
einer Flache von bis zu 100 m2 zu errichten.

Nach den derzeit vorliegenden Informationen ist dieses bauliche Potenzial noch nicht
vollstandig ausgeschopft. Daraus kénnten sich zusatzliche Méglichkeiten zur individuellen
Gestaltung und Nutzung der Liegenschaft ergeben.

Hinweis: Diese Angaben beruhen auf einer Auskunft der Gemeinde und werden vom
Immobilienmakler ohne Gewahr weitergegeben. Die tatsachliche baurechtliche Zulassigkeit,
das noch verfugbare Flachenpotenzial sowie allféllige weitere Voraussetzungen sind im
Bedarfsfall eigensténdig bei den zustandigen Stellen zu prufen und verbindlich abzuklaren.

Highlights & Ausstattung

e ruhige Alleinlage in sonniger Lage

e nur wenige Minuten von Poggstall entfernt

e wunderschoner Fernblick

e Wohnhaus auf 1.627 m2 Grundstiick

e weitlaufiger Garten mit altem Baumbestand

e Pool

e zwei Terrassen

¢ angeschlossener Nebentrakt

e Gastezimmer mit eigenem Badezimmer und Sauna



e Zentralheizung

e zusatzliche Ofen im Wohnbereich, in der Kiiche und im Nebentrakt

e grof3zugiger Carport

e Garage

e rund 12.086 m2 Waldflache

e zusatzlich rund 3.177 m2 Freiflache

e vielfaltige Mdglichkeiten fur Selbstversorgung, Freizeit und individuelle Nutzung

* kostenloses Bezugsrecht von Trinkwasser

e Solarheizung fur Warmwasser und Pool

e sonnige Lage mit hoher Privatsphare

Eine Liegenschaft mit Charakter und Entwicklungspotenzial

Diese Immobilie richtet sich an Menschen, die Ruhe, Natur und Privatsphéare suchen und
gleichzeitig das Potenzial einer grof3ztigigen Liegenschaft zu schatzen wissen.

Das Haus und die Aul3enanlagen befinden sich nach dem derzeitigen Leerstand in einem
Zustand, der Pflege und Renovierungsarbeiten erforderlich macht. Genau darin liegt
zugleich die Chance: Mit entsprechender Gestaltung Iasst sich hier ein ganz personlicher
Wohntraum inmitten der Natur verwirklichen.

Ob als groRzugiger Hauptwohnsitz, privater Rickzugsort, Wochenenddomizil oder als
Ausgangspunkt fur einen naturnahen und weitgehend unabhéngigen Lebensstil — diese
Liegenschaft bietet daftir auRergewohnlich viel Raum und Gestaltungsmaoglichkeiten.



Sie suchen eine besondere Liegenschaft mit viel Grund, Privatsphare und gro3em
Potenzial in ruhiger Grunlage?

Dann kontaktieren Sie uns gerne fiir weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines
personlichen Besichtigungstermins.

Sie erreichen mich unter 0676 / 69 88 130 oder per E-Mail
unter wurmetzberger@netmakler.at.

Im Erfolgsfall unserer Vermittlungstatigkeit erlauben wir uns, eine Provision in Hohe von 3 %
des Kaufpreises zzgl. 20 % USt. zu verrechnen.

Aufgrund einer gesetzlichen Ausnahme besteht keine Verpflichtung zur Vorlage eines
Energieausweises.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <3.500m
Apotheke <3.500m

Kinder & Schulen
Schule <4.000m
Kindergarten <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <3.500m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige

Bank <3.500m

Post <3.500m
Geldautomat <3.500m
Polizei <4.000m

Verkehr
Bus <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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