Zimmermannplatz 6 | Exklusive
4-Zimmer-Dachgeschosswohnung ohne Dachschragen —
mit Balkon zum ruhigen Innenhof

Objektnummer: 1575/1667

Eine Immobilie von Pia Estate GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:
WC:
Terrassen:
Keller:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Pia Schelling

Pia Estate GmbH
Franzensgasse 16 / 43, Wien, Osterreich
1050 Wien

T +43 660 508 36 35
H +43 660 508 36 35

Wohnung - Dachgeschol}
Osterreich
1090 Wien
Erstbezug
Neubau
116,97 m?

4

2

3

1

6,60 m2
1.400.000,00 €
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Zmmermannplatz é.

1090 Wien

1. Dachgeschoss

Wohnnurzicche 8.97m
Loggia: 3,357
INSGESAMT 120,32
Balkon: 7.0l
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Objektbeschreibung

Perfekt sanierte und neu errichtete Eigentumswohnungen in einer revitalisierten
Eckliegenschaft beim St. Anna Kinderspital:

Soeben beginnt die Revitalisierung eines schdonen Grinderzeithauses am Zimmermannplatz. 9
Altbauwohnungen in diversen Grol3en und Ausrichtungen und 2 Dachgeschol3ebenen mit
insgesamt weiteren 6 Wohnungen warten auf inre neuen Eigentimer.

Hier stimmt einfach alles: Die zentrale Lage, die optimalen Grundrisse, die nhachhaltige
Sanierung! ZeitgemaRen Wohnraum zu errichten und das historische Erbe des
Grunderzeithauses zu wahren, wird hier perfekt in Einklang gebracht.

Das Projekt:

Auf einer Gesamtnutzflache von 1.940 m2 entstehen 6 neue Dachgeschosswohnungen, jeweils
auf einer Ebene sowie 9 Altbauwohnungen sowie eine Gewerbeflache.

Das Entrée und die Fassade:

Der Hauseingang und der Zugang zum Lift werden barrierefrei ausgefihrt, die Fassade wird
revitalisiert und die Fenster werden mit einer Mehrfachisolierung versehen. Das Dach wird
komplett neu gemacht und fugt sich wunderbar in das Ensemble ein. Ein stufenlos erreichbarer
Fahrradraum erleichtert den Bikern das Leben.

Die Altbauwohnungen:

Durch die Lage in einer Eckliegenschatft sind die Altbauwohnungen in zwei bis drei
verschiedene Himmelsrichtungen ausgerichtet und bieten freie Ausblicke. Stral3enseitig haben
Sie aus den Wohnungen einen Weitblick in Richtung Zimmermannplatz und gartenseitig
blicken Sie Uber den begrtinten Garten hin in einen weiteren grof3en Innenhof.

Die Lage ist sehr gefragt: Gelegen mitten in einer sehr beliebten, gewachsenen Wiener
Wohnlage des 9. Bezirks, abseits der Touristenstrome und sehr gut angebunden an o6ffentliche
Verkehrsmittel. Die U-Bahn Station AKH-Michelbeuern liegt nur 300 m bzw. 3 Gehminuten
entfernt. Auch die lokalen Einkaufsmoglichkeiten sind hervorragend.

Die Dachgeschosswohnungen:
Im 1. Dachgeschol’ entstehen 4 Wohnungen, im 2. Dachgeschol3 2 Wohnungen. Der grol3e

Vorteil ist, dass alle 6 Wohnungen jeweils auf einer Ebene ausgefiihrt und somit auch
innerhalb der Wohnung barrierefrei sind.



Die Technik:

In diesem Haus wird Nachhaltigkeit tatséchlich grof3 geschrieben: Das Haus inklusive der
Kellerflachen wird wirtschaftlich ertlichtigt, die zentrale Warme- und Kalteversorgung erfolgt
Uber eine Luftwarmepumpe, die versteckt am Dach installiert werden wird.

Der Lift wird neu geschaffen und erméglicht es, die Wohnungen stufenlos zu betreten.
Bautatigkeit und Fertigstellung:

Die Finanzierung des Projekts ist gesichert, die Bautéatigkeiten haben bereits begonnen. Die
Altbauwohnungen werden bis ins 2. Quartal 2027 abgeschlossen sein, zu diesem Zeitpunkt
werden auch die groben Bauarbeiten im Dachgeschol? finalisiert sein. Die

Fertigstellungsarbeiten im Dachgeschol’ sind fir das 1. Quartal 2028 geplant.

Der Eigentimer des Projekts ist die United Group of Companies, eine familiengefuhrte
Unternehmensgruppe mit Sitz in Malta, deren Geschichte bis in Jahr 1926 zurlckreicht.

Die exklusive Wohnung Top 22 im 1. Dachgeschoss uberzeugt durch ihre durchgesteckte
Raumaufteilung und eine hervorragende naturliche Belichtung.

Herzstlck ist der grof3zigige, ca. 45 m2 grofl3e Wohnbereich mit direktem Zugang zum 7 m?2
grof3en Balkon Richtung Innenhof. Ein Schlafzimmer mit Bad en suite sowie zwei weitere
Schlafzimmer mit gemeinsamem Badezimmer runden das durchdachte Raumkonzept ab.
Hochwertige Ausstattung

e Edle Langdielenbdden

e GrolRformatiges Feinsteinzeug und teilweise Naturstein

e KNX-Gebaudeautomation

e Splitkiihlung, teilweise mit dezent integrierten Deckeneinbaugeraten
Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der

angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein



familidres oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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