Modernes Neubau Einfamilienhaus in Liebenau

Objektnummer: 7834/481

Eine Immobilie von LP Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:

Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

14.220,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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Ing. Michael Lindinger-Pesendorfer, BSc

BL Immobroker GmbH
BlutenstralRe 11

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

4252 Liebenau

2022

Neuwertig

Neubau

113,12 m2

175,76 m?

5

1

3

1

856,00 m2

19,25 mz

C 57,00 kWh/m2*a

WAH 0,61

395.000,00 €
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Objektbeschreibung

Dieses gepflegte Einfamilienhaus vereint modernes Design mit durchdachter
Raumaufteilung auf drei Etagen. Die klare, kubische Architektur mit weil3er Fassade und
dunkel abgesetzten Fensterbanken schafft eine zeitlose Optik, die durch die offene Lage mit
weitem Blick Uber die umliegende Landschaft ideal erganzt wird. GroR3zugige Fensterflachen
sorgen in allen Ebenen fur viel Tageslicht, wahrend die Photovoltaikanlage auf dem
Flachdach einen nachhaltigen Beitrag zur Energieversorgung leistet.

Das gesamte Einfamilienhaus hat eine Gesamtnutzflache von 175,76m2 mit insgesamt
113,12m2 Wohnflache. Der grof3ziigige Garten hat eine Flache von 853m und bietet viel
Platz fur eine individuelle Gestaltung.

Das Kellergeschoss uberrascht mit einer ungewohnlich grof3zigigen Aufteilung. Herzstick
ist das Buro mit 28,20 m2 — ein vollwertiger Arbeitsraum mit Tageslicht, ideal fur Homeoffice,
Praxis, Werkstatt oder Hobby. Hinzu kommt ein Kellerraum mit 19,25 m2, der reichlich
Stauraum bietet. Ein Technikraum mit 6,41 m2 beherbergt Heizung und Hausanschliisse und
halt die Installationen sauber getrennt vom Wohnbereich. Der Vorraum mit 7,12 m?
erschliel3t die Ebene bequem, ein separates WC mit 1,66 m? ergénzt den Komfort.

Das Erdgeschoss bildet das kommunikative Herzstiick des Hauses. Der Wohn-, Ess- und
Kochbereich mit 34,86 m2ist offen gestaltet und Uber die groRzugige Fensterfront direkt
mit der grof3en Terrasse verbunden — hier verschmelzen Innen- und Auf3enbereich zu einer
lichtdurchfluteten Einheit und schaffen einen naturlichen Ubergang in den Garten. Ein
Speiseraum mit 3,56 m? bietet zusétzlichen Stauraum fur Kiiche und Vorrate. Ein Arbeitsraum
bzw. AR mit 10,40 m2 lasst sich flexibel als Géaste-, Arbeits- oder Spielzimmer

nutzen. Hinzu kommen ein Vorraum mit 4,20 m?2 als grof3ztigiger Empfangsbereich sowie ein
WC mit 2,20 m2 — praktisch fur den Alltag und fir Besuch.

Das Obergeschoss ist die private Ebene des Hauses und beherbergt die Schlaf- und
Ruckzugsbereiche. Ein Schlafzimmer mit 13,76 m? bietet eine ruhige Lage und ausreichend
Platz fur ein grof3ziigiges Bett samt Stauraum. Zwei Kinderzimmer mit 13,89 m2 und 12,71 m?
sind nahezu gleichwertig grol3 — ideal fir Geschwister oder als Kinder- und Gastezimmer. Das
Bad mit WC und 8,67 m2ist komfortabel geschnitten und bietet Raum fir Wanne oder
Dusche sowie Waschplatz. Der Vorraum mit 8,87 m2 erschlief3t die Zimmer grof3ziigig und
bietet Platz fir Schrénke oder eine kleine Leseecke.

In Summe ein modernes, gut ausgestattetes Einfamilienhaus mit viel Platz, groRem
Garten und einem Wohn- und Essbereich, der direkt in den Aul3enbereich Ubergeht —
bereit flr die ndchste Familie.



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <9.000m

Verkehr
Bus <1.500m
Bahnhof <9.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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