Wohnhaus mit grof3em Wintergarten und riesigem
Naturgarten in Unter Oberndorf

Objektnummer: 95561

Eine Immobilie von Rudi Draxler Immobilientreuhand GesmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:

Keller:
Kaufpreis:
Infos zu Preis:

Haus
Osterreich
3032 Unter Oberndorf
1961

69,00 m2
115,00 m?

4

1

1

22,00 m2
290.000,00 €

104,53 € / Quartal: Vorschreibung Gemeinde ohne Wasserbezugsgebihren

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Sebastian Wiesinger

Rudi Draxler Immobilientreuhand GesmbH

Albert-Schweitzer-Gasse 6
1140 Wien
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht dieses Einfamilienhaus in griiner Ruhelage des

Wienerwaldes mit einem ca. 1.000 m2 gro3en, gepflegten Gartengrundstick. Die
Liegenschaft bietet eine Wohnflache von ca. 69 m2im Erdgeschof3, die durch einen
grol3ziigigen, ca. 24 m2 gro3en Wintergarten mit traumhaftem, unverbaubarem Blick in das
Grin des Wienerwaldes harmonisch erweitert wird. Das Haus ist teilunterkellert und verflgt
Uber ca. 22 mz Kellerflache, die flexibel genutzt werden kann.

Man betritt dieses Zuhause Uber einen Windfang. Von hier aus verzweigen sich die Wege:
Direkt zur Linken befindet sich ein mit zwei Fenstern ausgestattetes Zimmer, das sich ideal als
Home-Office oder gemitliches Arbeitszimmer anbietet. Geradeaus fuhrt der Weg in ein
zentrales Durchgangszimmer. Von diesem Raum aus sind das derzeit als

Schlafzimmer genutzte Zimmer, die separate Kiiche sowie der lichtdurchflutete Wintergarten
direkt begehbar. An das Schlafzimmer schlief3t ein kleiner Flur an, tber den man ein weiteres
Zimmer sowie das Badezimmer — ausgestattet mit einer Dusche und einem
Waschmaschinenanschluss — erreicht. Die Toilette ist von der Kiiche aus zugéanglich. Der
grof3ziigige Wintergarten dient als ganzjahrig nutzbare Wohlfihloase und verbindet den
Wohnbereich mit dem Auf3enbereich. Von hier aus fihrt eine Wendeltreppe direkt hinunter in
die Kellerrdume, die zusatzlich auch bequem Uber einen separaten Aulienzugang erreichbar
sind.

Die Immobilie befindet sich in einer ausgesprochen ruhigen und griinen Wohngegend, die
eine hohe Lebensqualitat garantiert. Trotz der idyllischen Lage ist eine gute Anbindung an das
offentliche Verkehrsnetz und die Nahversorgung gegeben. Der Bahnhof Eichgraben ist in
nur ca. 1,2 km ful3laufig erreichbar und bietet schnelle Verbindungen. Im Umkreis von ca. 2
km stehen mehrere Restaurants, eine Apotheke, eine Trafik sowie eine Tierarztpraxis zur
Verfugung. Diverse Einkaufsmadglichkeiten fur den taglichen Bedarf sind mit dem Auto in
lediglich 8 Minuten bequem erreichbar.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.500m
Klinik <9.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.500m



Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <4.500m

Verkehr

Bus <1.000m
Autobahnanschluss <2.500m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

