Lager mieten in Klagenfurt — Obergeschoss mit
grof3ziigigem Vorraum
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Lager Obergeschoss

Objektnummer: 910

Eine Immobilie von Immotrust



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Halle / Lager / Produktion - Lager
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 9020 Klagenfurt am Woérthersee
Zustand: Gepflegt

Alter: Altbau

Nutzflache: 145,51 m?

Lagerflache: 130,51 m?

Kaltmiete (netto) 727,55 €

Kaltmiete 1.295,05 €

Betriebskosten: 567,50 €

USt.: 259,01 €

Infos zu Preis:

145,51 m2 Berechnungsflache inkl. 15 m2 gemeinschaftlicher EG-Flache; kein exklusives
Zusatzlager.

Provisionsangabe:

2 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

MBA Christoph Sabitzer

Immotrust Haber & Sabitzer Flex Co
Alter Platz 1
9020 Klagenfurt am Worthersee
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Objekt 910 | Lager im Obergeschoss
Schrédingerstralie 61, 9020 Klagenfurt
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Flachenaufteilung laut Objektangaben

Lagerraum: ca. 88,71 m? | Vorraum: ca. 41,80 m?
Obergeschoss zusammen: ca. 130,51 m?

Zuziglich 15 m? Anteil an gemeinschaftlicher EG-Flache.
Gesamte Berechnungsflache: ca. 145,51 m.

Der EG-Anteil ist in diesem 0G-Grundriss nicht dargestellt.

Originalzeichnung unverandert; Darstellung nur ausgerichtet,

Die PlanfuBzeile nennt abweichend 131,7 m? fir das Obergeschoss.
Flachenabgrenzung und Anrechnung des Treppenbereichs sind zu klaren.
Keine maBstabliche Wiedergabe; keine neue Vermessung.



Objektbeschreibung

Mehr Platz fur lhren Betrieb: Lagerflache im Obergeschoss in Klagenfurt. Wer saisonale
Waren, Werbematerial oder Betriebsausstattung auslagern moéchte, findet hier eine raumlich
getrennte Ergdnzung zum bestehenden Standort. Das Angebot richtet sich besonders an
Unternehmen mit Lagergtitern, die sich Gber eine Treppe transportieren lassen und nicht
laufend umgeschlagen werden mussen.

Flachen transparent aufgeteilt

e Lagerraum im ersten Obergeschoss: ca. 88,71 m2

Vorraum im Obergeschoss: ca. 41,80 m? laut bestehender Flachenangabe

Obergeschoss zusammen: ca. 130,51 m2

Anteil an der gemeinschaftlich genutzten Flache im Erdgeschoss: 15 m?2

Gesamte Berechnungsflache einschliel3lich Gemeinschaftsflachenanteil: ca. 145,51 m2

Zugang und Nutzung

Der Zugang zum Obergeschoss erfolgt Uber das Treppenhaus. Gemeinschaftlich nutzbare
WCs erganzen das Angebot. Die Gesamtkalkulation enthélt einen Anteil von 15 m? an der
gemeinschaftlich genutzten Flache im Erdgeschoss. Dieser Anteil ist bereits in den 145,51 m?
enthalten und keine exklusiv nutzbare zuséatzliche Lagerflache.

Fur eine Nutzung als Archivflache in Klagenfurt sind insbesondere Raumklima, Brandschutz
und zulassige Bodenbelastung im Hinblick auf das konkrete Lagergut zu priufen. Eine
besondere Archiveignung oder eine Eignung fur schwere Regallasten wird nicht zugesichert.
Monatliche Kosten laut hinterlegten Konditionen

Nettomiete: 727,55 €

Betriebskosten netto: 567,50 €



Summe netto: 1.295,05 €
20 % Umsatzsteuer: 259,01 €
Monatliche Gesamtbelastung: 1.554,06 €

Interessentenprovision: 2 Bruttomonatsmieten zuztglich 20 % Umsatzsteuer. Kaution: 3
Bruttomonatsmieten, somit 4.662,18 €. Der genaue Leistungsumfang der Betriebskosten ist bei
der Besichtigung zu besprechen.

Passt die Flache zu Ihrem Lagerbedarf? Senden Sie uns Ihre Anfrage zu Objekt 910 mit
geplantem Lagergut, gewlinschtem Mietbeginn und Platzbedarf. Immotrust begleitet Sie bei
der Besichtigung und der Klarung der objektspezifischen Nutzungsmaoglichkeiten — Ihr
Ansprechpartner fir Gewerbeimmobilien in Klagenfurt.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <1.500m
Krankenhaus <2.500m
Klinik <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <2.000m

Polizei <2.500m

Verkehr
Bus <500m



Autobahnanschluss <4.500m
Bahnhof <1.500m

Flughafen <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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