Historisches Bauernhaus mit Charme und 2.464 m?2
Grundstick — viel Platz fur lhre Ideen!

Objektnummer: 8743

Eine Immobilie von 4immobilien OG



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Bauernhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3511 Furth bei Géttweig
Wohnflache: 115,00 m2

Kaufpreis: 880.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

¥

Dipl.-Ing.(FH) Christian Kornmann

4immobilien
UtzstralRe 1
3500 Krems an der Donau

T 0664 / 751 08 577
H 0664/75108577

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.









Objektbeschreibung

Eine besondere Liegenschaft mit Geschichte, Charakter und auf3ergewdhnlichem
Platzangebot!

Die Liegenschaft verbindet den unverwechselbaren Charme eines traditionellen Bauernhauses
mit zeitgemalr gestalteten Wohnbereichen und einem bemerkenswerten Flachenangebot. Sie
bietet damit eine interessante Gelegenheit fiir Menschen, die grof3ziigiges Wohnen schatzen
und gleichzeitig Raum fir individuelle Ideen und zukinftige Entwicklungen suchen.

Das bestehende Wohnhaus verfligt tber eine Wohnflache von ca. 115 m2 und présentiert sich
in Teilen bereits modernisiert. Die Innenrdume vermitteln eine angenehme, wohnliche

Atmosphéare. Eine grol3zligig gestaltete Kiiche, gemutliche Wohnbereiche, Schlafzimmer sowie
ein modern ausgestattetes Badezimmer schaffen die Grundlage fur ein komfortables Zuhause.

Besonders reizvoll ist die Verbindung zwischen dem historischen Geb&udebestand und den
bereits erneuerten Wohnbereichen. Sichtbare Holzelemente und traditionelle Baustrukturen
unterstreichen den urspringlichen Charakter des Hauses.

Ein geschitzter Innenhof bietet zusétzlichen Freiraum und ladt dazu ein, die warmen Monate
im Freien zu geniel3en.

Das eigentliche Highlight dieser Liegenschaft ist das rund 2.464 m2 grof3e Grundstuck.

Eine GrundstiicksgréRe dieser Dimension bietet im gewachsenen Ortsgebiet vielfaltige
Madoglichkeiten. Ob grof3zugiger Privatgarten, Selbstversorgung, Hobbyflachen oder die
Uberlegung einer zukunftigen baulichen Entwicklung — hier steht ausreichend Platz fiir
unterschiedlichste Vorstellungen zur Verfiigung. Neben dem bestehenden Wohnbereich
verfugt die Liegenschaft Uber weitere Gebaudeteile und ehemalige landwirtschaftliche
Nutzflachen, die zusatzliche Gestaltungs- und Nutzungsmoéglichkeiten erdffnen. Das Anwesen
eignet sich insbesondere fir Kaufer, die den Charakter historischer Bausubstanz zu schatzen
wissen und das Potenzial einer grol3zuigigen Liegenschaft erkennen.

Eckdaten im Uberblick

Grundstucksflache: ca. 2.464 m2

Wohnflache: ca. 115 m2

Gebaudetyp: historisches Bauernhaus

Zustand: teilweise saniert



e Zusatzliche Flachen: Innenhof und ehemalige landwirtschaftliche Geb&udeteile

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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