EIGENGRUND | Charmantes Kleingartenhaus in zentraler
Lage | zwischen Prater und Donau | Parkplatz in der
Anlage

Objektnummer: 560

Eine Immobilie von Impuls Immobilien Verner OG



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Garten:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. (FH) Markus Verner
IMPULS Immobilien

KLG am Wolfersberg, Gr. 12/13
1140 Wien

T +43 650 8566764

Klg Sonnenschein Parzelle 9
Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

1020 Wien

Gepflegt

Neubau

48,00 m2

3

1

1

1

210,00 m2

299.500,00 €
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Objektbeschreibung

IMPULS Immobilien bietet folgendes Objekt zum KAUF an:

Charmantes und gemutliches Kleingartenhaus in sehr ruhiger, angenehmer und
zentraler Lage mit Widmung fur ganzjahriges Wohnen (EKLW)

HERZLICH WILLKOMMEN ...

... Inder Kleingartensiedlung Sonnenschein im 2. Wiener Gemeindebezirk! Auf einem

rund 210 m2 gro3en Eigengrundstiuck erwartet Sie ein gemutliches Kleingartenhaus mit viel
Charme und einem eigenen Garten.

Das Haus wurde mit viel Liebe zum Detail geplant, 2010 umfangreich saniert und prasentiert
sich sehr gepflegt. Auf zwei Ebenen stehen rund 48 m2 Wohnflache zur Verfiigung. Dartiber
hinaus bietet sich Potenzial fir eine Erweiterung.

Ein gemdtlicher Ruickzugsort im Grinen, der die Vorzlge eines eigenen Gartens mit der Lage
mitten in Wien verbindet.

UBER DAS GRUNDSTUCK & DAS HAUS

FACTBOX

ca. 210 m2 Eigengrund

Kleingartenhaus mit 2 Ebenen und 48 m2 Wohnflache, perfekt als
Wochenend-/Sommerhaus geeignet

Widmung fur ganzjahriges Wohnen (EKLW)

Ausbau/Erweiterung des Hauses moglich

gemutlicher Wohn-Essbereich mit offener Kliche



praktischer Abstellraum

2 Zimmer im Obergeschoss

Terrasse & Garten

Gartenhitte

Parkplatz in der Anlage

sehr gute Infrastruktur

Lage am Wasser und Naherholungsgebiet

Begleiten Sie uns auf einem kleinen Rundgang durch dieses Objekt, wir starten im ...

ERDGESCHOSS

Im Erdgeschol’ befindet sich auf der rechten Seite die gemiitliche, offen gestaltete Kiiche mit
Backofen, Ceranfeld, Kiihischrank und Geschirrsptler. Durch ihre Anordnung ist sie optisch
etwas vom Wohn- und Essbereich getrennt, bleibt aber Teil des offenen Raumkonzepts.
Auf der linken Seite liegt das Badezimmer, ausgestattet mit Dusche, WC und Fenster. Vom
Wohnbereich aus zuganglich ist auferdem ein rund 3 m2 grof3er Abstellraum, der
praktischen zusatzlichen Stauraum bietet.

Uber eine Holztreppe gelangen Sie in den ...

1. STOCK

Im Obergeschol3 befinden sich zwei Zimmer, die sich je nach Bedarf beispielsweise als



Schlafzimmer, Gastezimmer oder Arbeitsbereich nutzen lassen.

GARTEN

Der Garten bietet Raum flir eigene Gestaltungsideen und ladt dazu ein, die Zeit im Freien zu
geniel3en. Ob Blumenbeete, Krauter oder eine griine Oase zum Entspannen — hier kdnnen Sie
Ihren Garten ganz nach lhren Vorstellungen gestalten.

Eine Terrasse erweitert den Wohnbereich nach draul3en. Fur die Bewasserung steht
ein aulRenliegender Wasseranschluss zur Verfligung. Eine praktische Geratehitte bietet
Platz fur Gartengerate und weiteres Zubehor.

ERWEITERUNGSMOGLICHKEITEN:

Weiters gibt es die Moglichkeit der Vergrof3erung. Laut jetziger Widmung dirfen im EG und
OG jeweils 50 m2 verbaut werden mit einer Gebaudehdhe von 5,5 m sowie ein
zusatzliches Kellergeschol3.

ZUR INFRASTRUKTUR

Die Kleingartensiedlung Sonnenschein liegt im 2. Wiener Gemeindebezirk, in einer griinen
Umgebung nahe dem Prater und dem Heustadelwasser. Hier geniel3en Sie eine ruhige
Ruckzugsmoglichkeit mit Garten und zugleich die N&he zu den riesigen Freizeit- und
Erholungsraumen des Wiener Praters. Spaziergange, Radtouren und Ausflige ins Grine
lassen sich direkt in der Umgebung vor der eigenen Haustire

unternehmen. Die Donauinsel ist in rund einer Viertelstunde zu Ful3 erreichbar und bietet mit i
hren weitlaufigen Uferbereichen, Lokalen und Badeplatzen einen beliebten Treffpunkt fiir Freiz
eit und Erholung direkt am Wasser.

Auch die offentliche Verkehrsanbindung ist praktisch: Die U2-Station Donaumarina ist zu Ful3
in ca. 6 Gehminuten erreichbar. Von dort gelangen Sie rasch in weitere Teile Wiens.
Ergénzend verbinden die Buslinien 78A, 79A und 79B die Umgebung mit weiteren
Verkehrsknotenpunkten; die S-Bahn-Station Praterkai (rund 10 Gehminuten entfernt) bietet
eine zusatzliche praktische Anbindung.

Mit dem Auto profitieren Sie von der Nahe zur A23 (Sudosttangente).
Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs (Supermarkt, Trafik, Restaurants, Arzte...) sind in

unmittelbarer Umgebung innerhalb weniger Minuten erreichbar! Eine HOFER-Filiale befindet si
ch direkt neben der Kleingartensiedlung und sorgt fir eine praktische Nahversorgung.



Die Lage verbindet damit Wohnen im Griinen, Freizeitméglichkeiten im Prater sowie an
der Donau und eine gute Erreichbarkeit der Stadt — ideal fur alle, die einen eigenen Garten
in Wien schéatzen.

INTERESSIERT?
Gerne stehen wir jederzeit fur einen personlichen Termin oder Rickfragen aller Art

unter office@impuls-immobilien.at bzw. telefonisch unter 0650/8566764 zur Verfligung!

Aufgrund einer gesetzlichen Ausnahme besteht keine Verpflichtung zur Vorlage eines
Energieausweises.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.775m
Apotheke <550m
Klinik <1.825m
Krankenhaus <2.575m

Kinder & Schulen
Schule <650m
Kindergarten <950m
Universitat <275m
Hbhere Schule <2.550m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <575m
Einkaufszentrum <1.200m

Sonstige
Geldautomat <325m
Bank <500m

Post <325m

Polizei <2.150m

Verkehr

Bus <300m

U-Bahn <600m
StralRenbahn <1.225m



Bahnhof <575m
Autobahnanschluss <225m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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