Wo Wohntraume Wurzeln schlagen — Stilvolle
Doppelhaushéalfte mit Eigengarten

Objektnummer: 22870

Eine Immobilie von IMMOfair



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Infos zu Preis:

Der Eigennutzerpreis betragt € 799.000,--

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

DraschestralRe 74-76

Haus - Doppelhaushalfte

Osterreich

1230 Wien

2025

Erstbezug

Neubau

105,51 m2

4

2

3

2

124,95 m?

2,00 m2

I28,oo kWh / m2 * a
0,73

689.400,00 €

348,63 €

34,86 €



3] s

N A |



3 S I MAKLER




N







GANG
1 851m
1y Jur
Ligg
"bacy,
WKl
T 2951 mt
{
TERRASSE
1368 m?
EIGENGARTEN
12502 m*
I ®
Hauptzugang
TO T4 Al TATO
LIESING GARDENS
DraschestraBe 74-76,1230 Wien
HAUS 1 | EG - DG
v
Wohnen 105,51 m? :
xiy
Terrasse 21,89 m? EG o 1 2 3 4 5m
- 125,02 m2
Sestalterische und technische Anderungen der Grundrisse behaltet sich der Bautrager bis Ausfihrungsplanung vor. Die dargestellte g st ein Ein nlag und nich
s Kaulobjelces, Grundrissplan nicht 2ur MaBentnahme geeignet, Weitere Dets s sind aus der aktuslien Bau- und Ausctattungsbeschreibung zu enthehmen, Satz- i Dru(klahn s o

3] win



_pull

Hauptzugang

®

LIESING GARDEN

DraschestraBBe 74,1230 Wien

HAUS 1| EG-DG
Wohnen
Terrasse

3S]

105,51 m?
21,89 m?
124,95 m?

T ] WE:
t‘_"ql.\“ .ﬂr;ll !}'
(| I

GANG
851 m* 1

WOKD
- 2051w !
=
g
\\
F
> L ¢
I [
TERRASSE
138 m
‘EIGENGARTEN
1248507

LG

Die dargestelite Mablierung ist ein unverbindiicher Einrich
sind die tatséchiichen Gegebenheiten der fertiggestefiten

und nicht Best
e Besichtigung

deil d

Kaufobjekts
nach Termis

R
P19

| ZIMMER
1,12m

5m

Der Grundrissplan dient ausschlieBiich der Orientierung und ist nicht zur MaBentnahme geeignet. MaBgeblich

reinbarung moglich. Satz- und Druckfehler vorbehalten



Objektbeschreibung

Modernes Wohnen trifft auf grtine Lebensqualitat im Stden
Wiens.

Mit LIESING GARDENS entsteht im 23. Wiener Gemeindebezirk ein aul3ergewdhnliches
Wohnprojekt, das naturnahes Wohnen, zeitgemalie Architektur und innovative
Energiekonzepte harmonisch miteinander verbindet. Direkt am Liesingbach gelegen, bietet das
Wohnensemble einen idealen Rickzugsort vom urbanen Alltag, ohne auf die Vorzige der
Stadt verzichten zu missen.

Insgesamt 35 energieeffiziente Wohneinheiten mit Wohnflachen von ca. 36 bis 117 mz2 bieten
vielfaltige Wohnmaglichkeiten fur unterschiedliche Lebensentwirfe. Grof3zugige Freiflachen,
durchdachte Grundrisse und ein nachhaltiges Energiekonzept schaffen ein Wohngefihl, das
Komfort und Lebensqualitat in den Mittelpunkt stellt.

Die Wohnungen

Ob kompakte Stadtwohnung, grof3ziigiges Familienzuhause oder Wohnen mit eigenem Garten
— LIESING GARDENS bietet fur unterschiedlichste Bedirfnisse den passenden Wohnraum.

Die 2- bis 5-Zimmer-Einheiten tberzeugen durch intelligente Raumkonzepte und attraktive
Freiflachen. Balkone, Loggien und private Garten erweitern den Wohnbereich ins Freie und
schaffen personliche Rickzugsorte. Townhouse-artige Wohnlésungen und zwei
Doppelhaushélften erganzen das vielseitige Wohnangebot.

Die Architektur verbindet ein modernes, urbanes Erscheinungsbild mit ruhigen, begrinten
Innenbereichen und schafft so ein harmonisches Wohnumfeld.

Die Ausstattung

Bei LIESING GARDENS treffen hochwertige Materialien auf zeitlose Eleganz und durchdachte
Funktionalitat. Die sorgfaltig ausgewahlte Ausstattung sorgt fur ein stilvolles Wohnambiente
und erfullt moderne Anspriche an Komfort und Wohnqualitat.

Edle Parkettbdden, grof3formatige Fliesen und hochwertiges Feinsteinzeug verleihen den

Wohnraumen eine elegante Atmosphare. Qualitatsfenster mit Dreifachverglasung sowie
aul3enliegende Beschattungselemente erganzen das durchdachte Ausstattungskonzept.

Die Lage



Inmitten einer angenehm ruhigen Wohnumgebung und direkt am Liesingbach gelegen,
verbindet LIESING GARDENS die Vorziige naturnahen Wohnens mit einer ausgezeichneten
stadtischen Infrastruktur.

Die umliegenden Grunflachen und der Liesingbach laden zu Spaziergangen, sportlichen
Aktivitaten und entspannten Stunden im Freien ein. Gleichzeitig befinden sich zahlreiche
Einrichtungen des taglichen Bedarfs in komfortabler Reichweite.

Schulen, Kindergarten und Supermaérkte sind ful3laufig erreichbar und machen den Standort
besonders fir Familien attraktiv. Auch der Wienerberg, die Hochschule Campus Wien und das
Westfield Shopping City Sud erweitern das vielféltige Freizeit-, Bildungs- und Einkaufsangebot.
Dank der Nahe zur Triester Stral3e und zum Knoten Inzersdorf profitieren Bewohner von einer
guten Anbindung an das Uberregionale Stral3ennetz. Die Autobahnen A2, A23 und A21
ermoglichen eine unkomplizierte Erreichbarkeit weiterer Ziele innerhalb und auf3erhalb Wiens.

Offentliche Verkehrsanbindung:

e Buslinien 16A, 17A, 66A und 67A

Nebenkosten

Der guten Ordnung halber halten wir fest, dass, sofern im Angebot nicht anders vermerkt, bei
erfolgreichem Abschlussfall eine Provision anfallt, die den in der Immobilienmaklerverordnung
BGBI. 262 und 297/1996 festgelegten Satzen entspricht - das sind 3% des Kaufpreises zzgl.

20% MwSt. bzw. 2 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% MwSt. Diese Provisionspflicht besteht auch
dann, wenn Sie die lhnen Uberlassenen Informationen an Dritte weitergeben.

Haus Top 1

Diese ansprechende Doppelhaushalfte mit 4 Zimmern erstreckt sich tber drei Ebenen und
verfugt Uber ca. 105,51 m2 Wohnflache, ca. 21,89 m? Terrassen und ca. 124,95 m? Garten. Sie
besticht durch ihren durchdachten Grundriss und teilt sich wie folgt auf:

Erdgeschol}

e Gang

e Gaste-WC



¢ \Wohnkiiche

e Gartenterrasse

¢ Garten

1. Obergeschol?

e Gang

Badezimmer mit WC

Abstellraum

Schlafzimmer

Schlafzimmer

Dachgeschol?

e Gang

e Badezimmer mit WC

¢ Schlafzimmer

e Terrasse

Ein Zuhause, das die Vorzige eines Einfamilienhauses mit stadtischer Infrastruktur verbindet.



Der Verkaufspreis fur Eigennutzer betragt EUR 799.000,--.
Verkaufspreis fur Anleger betragt EUR 689.400,-- zzgl. 20% USt..

Optional ist ein Garagenplatz in der hauseigenen Tiefgarage erwerbbar — Eigennutzer ab
EUR 33.000,--/ Anleger ab EUR 29.700,-- zzgl. 20% USt.

Nebenkosten

Der guten Ordnung halber halten wir fest, dass, sofern im Angebot nicht anders vermerkt, bei
erfolgreichem Abschlussfall eine Provision anféllt, die den in der Immobilienmaklerverordnung
BGBI. 262 und 297/1996 festgelegten Satzen entspricht - das sind 3% des Kaufpreises zzgl.
20% MwSt. bzw. 2 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% MwSt. Diese Provisionspflicht besteht auch
dann, wenn Sie die lhnen Uberlassenen Informationen an Dritte weitergeben.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <450m

Apotheke <300m
Klinik <450m
Krankenhaus <2.375m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <425m
Universitat <2.400m
Hbhere Schule <3.350m

Nahversorgung
Supermarkt <100m
Backerei <650m
Einkaufszentrum <625m

Sonstige
Geldautomat <575m
Bank <575m

Post <575m

Polizei <1.350m



Verkehr

Bus <175m

U-Bahn <2.300m
StralRenbahn <650m
Bahnhof <1.350m
Autobahnanschluss <550m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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