Sunny | mit Kiiche + Tiefgaragenplatz

OBILIEN

ince 2002

Objektnummer: 3912

Eine Immobilie von BOSS Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Grieskirchnerstralle 31
Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4600 Wels

Baujahr: 2009

Zustand: Gepflegt
Wohnflache: 75,41 m?

Zimmer: 3

Heizwarmebedarf: I39,00 kKWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,85
Gesamtmiete 1.182,47 €

Kaltmiete (netto) 820,00 €

Kaltmiete 1.074,97 €
Betriebskosten: 254,97 €

USt.: 107,50 €

Infos zu Preis:
Vertragserrichtung: € 700,- Heizkosten: € 81,85 mtl. TG-Platz: € 92,40 mtl.
Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Nadine Ratschiller
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Sonnig und lichtdurchflutet prasentiert sich diese
Wohnung mit Westausrichtung.
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Best of Service & Safety - since 2002

lhr Ansprechpartner:

Nadine Ratschiller

+43 699 166 33 665
nr@bossimmobilien.at
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Zimmer
11,60 m?

Vorraum
947 m?

Schlafzimmer
14,01 m?

Wohnen/Essen
2316 m?
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Best of Service & Safety * since 2002

R, +43 722966336 3} office@bossimmabilien.at
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Wohnfliche Zimmer

Top 5
Grieskirchnerstr 31, 4600 Wels

Eir die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Flichenangaben kann
vom Immobilienblro keine Haftung Ubernommen werden, da sich
unsere Ausfiihrungen 2um groBen Teil auf Angaben Driter stitzen
Flachenangaben insbesondere die, der Gesamtflachen sind gerundet.
Dieser Plan ist als Grundlage zum Anfertigen von Einbaumabeln NICHT
geeignet. Eine ev. dargestellte Mablierung versteht sich als Einrich-
tungsvorschlag und ist mit Ausnahme der Sanitérkeramik, Badewanne
und/oder Duschanlage, bei Kauf oder Miete moglichenweise nicht in
kludiert. Naheres entnehmen Sie bitte aus dem Inserat.




Objektbeschreibung

> Wels | Wohnung | Mieten <

Sonnig, lichtdurchflutet und mit einer durchdachten Raumaufteilung prasentiert sich diese
gemiutliche Wohnung mit Westausrichtung. Sie bietet viel Platz fur individuelles Wohnen und
punktet mit hohem Wohnkomfort. Dank Lift erreichen Sie die Wohnung bequem und
barrierefrei.

Uber den Vorraum gelangen Sie in samtliche Raume der Wohnung. Die bereits ausgestattete
Kiche flugt sich praktisch in das Wohnkonzept ein und wird Ihnen kostenlos zur Verfigung
gestellt.

Das grof3ziigige Wohn- und Esszimmer bildet das Herzsttick der Wohnung. Hier finden Sie
ausreichend Platz fir gemdtliche Stunden, gesellige Abende und entspannte Momente im
Alltag. Vom Wohnbereich aus gelangen Sie direkt auf den angrenzenden Balkon, auf dem Sie
die Nachmittags- und Abendsonne geniel3en kénnen.

Zwei weitere Zimmer lassen sich ganz nach Ihren Bedurfnissen gestalten — ob als
Schlafzimmer, Kinderzimmer, Gastezimmer oder Homeoffice. Damit bietet die Wohnung
ausreichend Flexibilitat fur unterschiedliche Lebenssituationen.

Das hell verflieste Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet und ladt zum
Entspannen ein. Ein praktischer Abstellraum innerhalb der Wohnung sorgt fiir zusatzlichen
Stauraum und Ordnung.

Auch die allgemeinen Einrichtungen Uberzeugen: Ein eigenes Kellerabteil bietet weitere
Aufbewahrungsmaoglichkeiten. Dartiber hinaus stehen den Bewohnern ein Fahrradraum und
ein Trockenraum zur Verfigung.

Fur Ihr Auto kénnen Sie bei Bedarf einen Stellplatz in der hauseigenen Tiefgarage zusatzlich
anmieten. So parken Sie bequem und Ihr Fahrzeug ist vor Wind und Wetter geschitzt.

Lage

Die Wohnung ist zentral gelegen in der Welser Neustadt, in einer ruhigen Siedlungslage. Ganz
in der Nahe befinden sich diverse Geschéfte fur Alltagliches, sowie das Welser Krankenhaus.

Die Bushaltestelle ist nur 150 m und der Hautbahnhof Wels 650 m entfernt, so sind Sie auch
ohne Auto mobil.



Kosten und Befristung

Die Kosten der Vertragserrichtung sind vom Mieter zu tragen.

Kosten fur Heizung und Tiefgaragenplatz siehe Preisdetailinformation.

Die Wohnung wird vom Vermieter vorerst auf 5 Jahre befristet vermietet.

Gemal 829 MRG konnen Sie als Mieter nach Ablauf von 12 Monaten jederzeit zum
Monatsende unter Einhaltung einer 3 monatigen Kindigungsfrist das Mietverhéltnis

aufkindigen.

Der Vermieter bindet sich an die Vertragslaufzeit von 5 Jahren und kann den Mietvertrag nicht
vorzeitig auflésen.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://boss-immobilien.service.immo/registrieren/de

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Info
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <225m
Apotheke <275m
Klinik <300m
Krankenhaus <325m

Kinder & Schulen
Schule <125m
Kindergarten <75m
Universitat <1.100m

Nahversorgung


https://boss-immobilien.service.immo/registrieren/de

Supermarkt <125m
Backerei <175m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <275m
Geldautomat <275m
Post <275m

Polizei <1.225m

Verkehr

Bus <150m
Autobahnanschluss <1.550m
Bahnhof <600m

Flughafen <1.725m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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