
Über den Dächern Döblings: Klimatisierte
3-Zimmer-Wohnung mit privater Dachterrasse

Objektnummer: 2172/107

Eine Immobilie von Froschauer & Müller - Real Estate GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Silbergasse
Art: Wohnung - Terrassenwohnung
Land: Österreich
PLZ/Ort: 1190 Wien
Baujahr: 2009
Alter: Neubau
Wohnfläche: 81,00 m²
Zimmer: 3
Bäder: 1
WC: 1
Terrassen: 3
Heizwärmebedarf:  B 48,29 kWh / m² * a
Gesamtenergieeffizienzfaktor:  C  1,08
Gesamtmiete 2.449,00 €
Kaltmiete (netto) 2.019,81 €
Kaltmiete 2.226,36 €
Betriebskosten: 206,55 €
USt.: 222,64 €
Provisionsangabe:

Gemäß Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

 

   

Ihr Ansprechpartner

  
  

Thomas Froschauer

Froschauer & Müller - Real Estate GmbH



Untere Agartenstraße 38/13 
1020 Wien

H +43 676 36 25 144  

Gerne stehe ich Ihnen für weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfügung.













Objektbeschreibung

English version below!

 

Diese ca. 81 m² große Dachgeschoßwohnung in der Silbergasse bietet ein besonderes
Wohngefühl: Zwei Terrassen auf der Wohnebene und eine große, private Dachterrasse,
erreichbar über eine Wendeltreppe, schaffen viel Platz zum Entspannen und Genießen im
Freien. Der weite Ausblick macht die obere Terrasse zum Highlight.

Die Wohnung verfügt über ein helles Wohnzimmer, zwei weitere Zimmer und eine separate
Einbauküche. Alle drei Zimmer sind klimatisiert. Ein Badezimmer mit Badewanne und
Doppelwaschtisch, ein separates WC, Abstellraum und Kellerabteil ergänzen das
Raumangebot. Parkettböden, Rollläden und ein Lift sorgen für Komfort. Im Haus stehen
außerdem eine hauseigene Tiefgarage, ein Fahrradraum und ein Wasch-/Trockenraum zur
Verfügung.

Lage: Döbling verbindet gute Infrastruktur mit grüner Umgebung. Supermärkte, Apotheken,
Schulen und Kindergärten befinden sich in der Nähe; der Setagayapark lädt zum Abschalten
ein. Die Straßenbahnlinien 37 und 38 sowie die Buslinien 10A und 39A sind fußläufig
erreichbar. Weitere Verbindungen bietet die S45 bei Oberdöbling.

Monatliche Miete: 2.449,00 € inkl. Betriebskosten. Zusätzlich: Heizung 56,44 €,
Warmwasser 63,79 €, Kaltwasser 44,26 €, abgerechnet durch eine Fremdfirma. Alle Beträge
inkl. USt.

Kaution: 3 Bruttomonatsmieten · Befristung: 5 Jahre · Bezug: ab sofort/nach Vereinbarung · 
Bearbeitungsgebühr: einmalig 160,00 € inkl. USt. · Provisionsfrei für Mieter

Darf’s ein Zimmer mehr sein? Im selben Haus ist auch eine 4-Zimmer-Wohnung verfügbar.
Gerne zeigen wir Ihnen beide!

Wir freuen uns auf Ihre Besichtigungsanfrage!

English:

Above Döbling’s Rooftops: Air-Conditioned 3-Room Apartment with a Private Roof
Terrace

This approximately 81 m² top-floor apartment on Silbergasse offers exceptional outdoor
space: Two terraces on the living level and a large private roof terrace, reached via a
spiral staircase, provide plenty of room for outdoor dining and relaxation. Expansive views



make the upper terrace a particular highlight.

The apartment features a bright living room, two further rooms and a separate fitted kitchen. 
All three rooms have air conditioning. A bathroom with a bathtub and double washbasin,
separate toilet, storage room and basement storage unit complete the layout. Parquet flooring,
roller shutters and a lift add comfort. The building also features an on-site underground
garage, bicycle storage and a laundry/drying room.

Location: Döbling combines convenient local amenities with green surroundings.
Supermarkets, pharmacies, schools and kindergartens are nearby, while Setagayapark offers
a peaceful retreat. Tram lines 37 and 38 and bus routes 10A and 39A are within walking
distance. The S45 at Oberdöbling provides further connections.

Monthly rent: €2,449.00 including building operating costs. Additional charges: heating
€56.44, hot water €63.79, cold water €44.26, billed by an external company. All amounts
include VAT.

Deposit: 3 months’ gross rent · Tenancy: 5 years · Available: immediately/by arrangement · 
One-time administration fee: €160.00 including VAT · No agency commission for the
tenant

Fancy an extra room? A 4-room apartment is also available in the same building. We’d be
happy to show you both!

We look forward to your viewing enquiry!

Der Immobilienmakler erklärt, dass er – entgegen dem in der Immobilienwirtschaft üblichen
Geschäftsgebrauch des Doppelmaklers – einseitig nur für den Vermieter tätig ist.

Nicht ganz das passende Objekt?

Legen Sie Ihr persönliches Suchprofil an. Wir informieren Sie automatisch per E-Mail, sobald
wir eine Immobilie aufnehmen, die Ihren Suchkriterien entspricht:
https://www.fm-real.at/suchprofil

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <750m
Krankenhaus <750m

Kinder & Schulen

https://www.fm-real.at/suchprofil


Schule <750m
Kindergarten <500m
Universität <500m
Höhere Schule <750m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Bäckerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m
Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr
Bus <500m
U-Bahn <1.250m
Straßenbahn <500m
Bahnhof <750m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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