Ein Haus mit herrschaftlicher Seele und rustikalem
Charme

Objektnummer: 7726/166

Eine Immobilie von VOLPE Immobilien & Bautrager GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Infos zu Preis:

BK: Grundsteuer jahrlich 232.- Versicherung jahrlich 1160.- Mull/Kanal/Wasser jahrlich 600.-

Provisionsangabe:

17.028,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

9587 Riegersdorf
1977

Gepflegt

Teill

Altbau

208,00 m2

372,00 m2

2

2

1

1

124,00 m2

D 131,00 kWh/m2* a
C 1,49

473.000,00 €
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Objektbeschreibung

Dieses grof3ziigige Wohnhaus tberzeugt durch seine hochwertige, solide Bauweise, ein
aulRergewohnlich gepflegtes Erscheinungsbild und ein Raumangebot, das vielfaltige
Wohnmaglichkeiten er6ffnet. Bereits bei der Errichtung im Jahr 1977 wurde groRer Wert auf
Qualitat, langlebige Materialien und eine aufwendige handwerkliche Ausfiihrung gelegt. Die
Immobilie wurde tber die Jahrzehnte mit besonderer Sorgfalt gepflegt und laufend instand
gehalten. Dieser verantwortungsvolle Umgang mit dem Haus ist bis heute deutlich erkennbar.

Das Wohnhaus erstreckt sich Uber zwei grol3ztigige Wohnebenen und ist vollstandig
unterkellert. Die durchdachte Raumaufteilung bietet ausreichend Platz fur eine gré3ere
Familie, mehrere Generationen oder auch die Kombination von Wohnen und Arbeiten unter
einem Dach.

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein grof3zugiger, zentral angelegter Eingangsbereich, von dem
aus samtliche Raume bequem erreichbar sind. Neben der Kiiche und dem angrenzenden
Esszimmer stehen ein helles Wohnzimmer sowie drei weitere Zimmer zur Verfiigung, die sich
ideal als Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszimmer eignen. Ein Badezimmer mit Tageslicht und
Dusche, eine separate Toilette sowie ein praktischer Abstellraum erganzen diese Wohnebene.

Besonders schon ist die Verbindung zwischen Wohnbereich und Garten. Eine grof3flachige,
schwellenlose Hebeschiebetlr sorgt fur viel natirliches Licht und er6ffnet den direkten Zugang
zur Terrasse. Hier entsteht ein geschitzter Platz im Freien, der zum Entspannen,
gemeinsamen Essen oder gemitlichen Beisammensein einladt.

Ein besonderes architektonisches und handwerkliches Detail ist die offen gestaltete
Treppenanlage, die samtliche Geschosse miteinander verbindet. Die Kombination aus
Stahlkonstruktion, Holztrittstufen und aufwendig ausgefuhrten Schmiedearbeiten verleint dem
Haus einen eigenstandigen Charakter und unterstreicht den hohen Qualitdtsanspruch, mit dem
diese Immobilie urspringlich errichtet wurde.

Das Obergeschoss empfangt Sie mit einer grof3ziigigen, lichtdurchfluteten Galerie. Hier
befinden sich drei weitere Zimmer. Ein weiterer Raum verfligt bereits tber einen
Wasseranschluss und bietet damit grundsatzlich die Méglichkeit, eine zusétzliche Kiiche
einzurichten. Gemeinsam mit dem geraumigen Badezimmer mit Badewanne, Dusche und
Tageslicht sowie einer separaten Toilette ergeben sich interessante Nutzungsmadglichkeiten,
insbesondere auch flr ein generationenibergreifendes Wohnkonzept.

Ein weiteres Highlight ist der knapp 35 m2 grol3e, suidseitig ausgerichtete Balkon, der viel Platz
fur eine gemdutliche Sitz- und Liegeflache bietet. Erganzend steht ein Dachbodenraum zur
Verfligung, fur den in der Benitzungsbewilligung eine Ausbaumaglichkeit erwahnt wird.

Auch das vollstandig ausgefuhrte Kellergeschoss bietet weit mehr als klassische



Abstellflachen. Neben dem Heizraum und grof3zigigen Lagermaoglichkeiten befindet sich hier
ein liebevoll gestalteter Aufenthaltsraum mit massiver Vollholztheke, einer gemutlichen
Sitzecke und passenden Schrankeinbauten. Ein geselliger Riickzugsort, der sich hervorragend
fur Familienfeiern und gemeinsame Stunden mit Freunden eignet.

Die Beheizung des Hauses erfolgt tGber eine im Jahr 2009 installierte Pelletsheizung, welche
die urspriingliche Olheizung ersetzt hat.

Der Aul3enbereich prasentiert sich ebenso gepflegt wie das Wohnhaus selbst. Die grof3ziigige
Gartenanlage bietet reichlich Platz zur Erholung und fur individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten.
Ein Gewachshaus und ein eigens eingezaunter Gemusegarten schaffen beste
Voraussetzungen fir alle, die Freude am Garteln und an selbst angebautem Gemiuise haben.
Besonders praktisch ist der hauseigene Brunnen, dessen Wasser fur die Gartenbewasserung
genutzt wird.

Zwei Garagen vervollstandigen das umfangreiche Platzangebot dieser Liegenschatft.

Was diese Immobilie besonders auszeichnet, ist die Kombination aus grof3ziigigem
Wohnraum, hochwertiger Bauausfuhrung und einem bemerkenswert guten Pflegezustand.
Hier wurde nicht nur mit hohem Qualitatsanspruch gebaut, sondern tber Jahrzehnte ebenso
sorgfaltig auf den Erhalt des Hauses geachtet.

Ein Zuhause mit viel Substanz, Charakter und Platz fur unterschiedlichste Lebensentwiirfe.

Uberzeugen Sie sich selbst vom besonderen Charme dieser Immobilie und vereinbaren
Sie noch heute einen Besichtigungstermin.

Einen Vorgeschmack bekommen Sie beim virtuellen Rundgang.
Gerne Ubermittle ich Thnen vorab ein ausfuhrliches Expose.
lhre

Martina Rohr

+43 664 15 300 83

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit



Arzt <3.000m
Apotheke <2.000m
Klinik <5.500m
Krankenhaus <5.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.500m
Universitat <10.000m
Hbhere Schule <10.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.500m
Backerei <4.500m
Einkaufszentrum <6.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <2.000m

Polizei <6.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.500m
Bahnhof <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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