Attraktives Zinshaus in Graz 8020 — Vier vermietete
Wohneinheiten als solide Kapitalanlage!

Objektnummer: 7939/2300163408

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Zinshaus Renditeobjekt - Wohnanlagen
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8020 Graz,05.Bez..Gries
Baujahr: 1862

Zustand: Gepflegt

Alter: Altbau

Wohnflache: 173,80 m?

Nutzflache: 259,00 m2

Zimmer: 6

Keller: 85,21 m?
Heizwarmebedarf: E 157,00 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: . 3,32

Kaufpreis: 419.000,00 €

Kaufpreis / m2; 1.617,76 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

akad. IM Markus Kober-Klammler
Immo-Company Haas & Urban Immobilien GmbH
SteinabricklerstralRe 44

2752 Wollersdorf

H +43 664 8410810
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Gutschein fur eine gratis Marktwerteinschéatzung
im Wert von € 360,-
Gutschein fur einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,~

Ndhere Informationen dazu finden Sie auf unserer Website.

Unser Partner far Schwimmbader / Saunen |/ Outdoorkiichen: www.pool-oase.at




Objektbeschreibung

Willkommen zu einer interessanten Investitionsmaglichkeit in Graz! Dieses Zinshaus im
beliebten Grazer Stadtteil 8020 Graz bietet Anlegern die Chance, in eine bereits vollstandig
vermietete Immobilie mit laufenden Mieteinnahmen zu investieren.

Das Wohnhaus umfasst vier separate Wohneinheiten mit einer Gesamtwohnflache von
rund 173,80 m2. Sdmtliche Wohnungen sind vermietet und sorgen somit bereits fiur laufende

Einnahmen. Drei Mietvertrage sind unbefristet abgeschlossen, eine Wohneinheit ist befristet
vermietet.

Ihre Vorteile auf einen Blick

e Kaufpreis: € 419.000,—

Vier vermietete Wohneinheiten

Gesamtwohnflache: ca. 173,80 m2

Monatliche Mieteinnahmen netto inklusive Betriebskosten: € 1.699,—

Monatliche Heizkosten netto gesamt: € 332,—

Mietverhéltnisse: 3 unbefristete und 1 befristeter Mietvertrag

Attraktive urbane Lage in 8020 Graz

Vier Wohnungen — laufende Mieteinnahmen
Die vier Wohneinheiten verfligen Gber folgende Wohnflachen:

e Wohnung 1: ca. 39,15 m?2



e Wohnung 2: ca. 42,88 m?
e Wohnung 3: ca. 47,76 m2

e Wohnung 4: ca. 44,01 m?

Die unterschiedlichen Wohnungsgrol3en bieten vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten und
sprechen verschiedene Mietergruppen an. Durch die bestehende Vollvermietung kann der
zukunftige Eigentimer auf bereits etablierte Mietverhaltnisse aufbauen.

Gute Infrastruktur und Verkehrsanbindung

Der Standort in 8020 Graz Uberzeugt durch seine urbane Infrastruktur und die gute
Erreichbarkeit zahlreicher Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Offentliche Verkehrsmittel wie
Bus und Stralenbahn sowie weitere Verkehrsanbindungen erméglichen eine bequeme
Mobilitat innerhalb von Graz.

Einkaufsmdglichkeiten, Arzte, Apotheken, Schulen und Kindergarten befinden sich je nach

konkreter Lage in gut erreichbarer Entfernung. Diese Infrastruktur macht den Standort flr
unterschiedliche Mietergruppen interessant.

Eine interessante Gelegenheit fur Anleger

Ob als langfristige Kapitalanlage oder zur Erweiterung eines bestehenden Immobilienportfolios
— dieses Zinshaus bietet mit vier vermieteten Wohneinheiten und laufenden Mieteinnahmen
eine interessante Grundlage fur ein Immobilieninvestment.

Nutzen Sie die Gelegenheit, in den Grazer Immobilienmarkt zu investieren!

Gerne informieren wir Sie néher tber dieses Zinshaus, die bestehenden Mietverhéltnisse und
die wirtschaftlichen Eckdaten. Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie
sich selbst von den Mdglichkeiten dieser Immobilie.

Wir freuen uns auf lhre Anfrage!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und

erleben ist sehr viel eindrucksvoller!
Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten



Eindruck von der Immobilie.
Gerne unterstitze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung
Ihrer Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <1.000m
Autobahnanschluss <4.000m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <8.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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