Betriebsstandort mit grof3ziigiger Werkstattenhalle und
Blroflachen auf 3.500 m2 Industriegrundstuck

Objektnummer: 6154/587

Eine Immobilie von C.R. Gmbh - Christian Rossik Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Halle / Lager / Produktion
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 7201 Neudorfl

Alter: Neubau

Nutzflache: 271,00 m2

Bader: 1

WC: 2

Kaufpreis: 557.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Marion Handler

C.R. Gmbh - Christian Rossik Immobilien
Kirchdorf 16/6
8132 Pernegg an der Mur

T +436607950414
H 0660 79 50 414

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.



CR

Christian Rossik
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Objektbeschreibung

Der ideale Standort fur lhre unternehmerische Zukunft!

Sie suchen einen Standort, an dem Sie Ihre Ideen verwirklichen, lhren Betrieb
weiterentwickeln und neue Perspektiven schaffen kbnnen? Diese vielseitige
Gewerbeimmobilie bietet ideale Voraussetzungen fur Unternehmer, Handwerksbetriebe und
Gewerbetreibende, die Wert auf Platz, Funktionalitat und eine gute betriebliche Infrastruktur
legen.

Auf einem grof3ziigigen Grundstiick mit 3.500 m2 im ausgewiesenen Industriegebiet
erwartet Sie eine funktionale Werkstattenhalle mit angeschlossenem Burotrakt, weitlaufiger
Freiflache und befestigter, auch fur LKW geeigneter Zufahrt. Die durchdachte Raumaufteilung,
die umfangreiche technische Ausstattung und die zahlreichen Nutzungsmadglichkeiten machen
diese Liegenschaft zu einem attraktiven Standort fir unterschiedlichste betriebliche
Anforderungen.

Die Immobilie im Uberblick

o 3.500 m2 Grundstuicksflache

o

Widmung: Bauland/Industriegebiet

[e]

171 m2 Gewerbe-/Werkstattenhalle

o

100 m2 Birotrakt mit Nebenrdumen

[e]

Grol3zigige, vielseitig nutzbare Freiflache

o

Befestigte Zufahrt, auch fir LKW befahrbar

[e]

Parkmdglichkeiten fir mehrere Fahrzeuge

o

1 E-Ladestation



o

Retentionsbecken

[e]

Luftwarmepumpe fiir die Beheizung

o

Kontrollierte Wohnraumliftung

[e]

Absauganlage fur Tischlereimaschinen inklusive Betriebsanlagengenehmigung

o

Erste Teilfertigstellung 2015, Gesamtfertigstellung 2021

Gewerbe-/ Werkstattenhalle mit technischer Ausstattung

Die rund 171 m2 grol3e Werkstéattenhalle bietet Raum fir effizientes Arbeiten und
verschiedenste gewerbliche Tatigkeiten. Vorhandene Absauganlage fur Tischlereimaschinen
inklusiv Betriebsanlagengenehmigung.

Ob Handwerksbetrieb, Tischlerei, Produktion, Montage oder eine andere geeignete
gewerbliche Nutzung — die Halle bietet vielseitige Moglichkeiten, den eigenen Betrieb an einem
Standort zu etablieren oder bestehende Strukturen zu erweitern. Die konkrete Eignung fur die
jeweilige Nutzung ist anhand der bestehenden Genehmigungen und der betrieblichen
Anforderungen zu prifen.

Buroflachen mit Wohlfihlcharakter
Der angeschlossene Biro- und Nebenraumbereich mit rund 100 m2 erganzt die
Werkstéattenhalle optimal. Die Raumlichkeiten Giberzeugen durch ihre helle Gestaltung und den

grol3ziigigen Tageslichteinfall.

o BUro | mit zuséatzlichem Kaminanschluss

o Buro Il das sich auch als Schauraum oder Ausstellungsflache nutzen lasst



[e]

Personalraum mit Kiiche

o

2 WC-Anlagen

[e]

Dusche

o

Garderobe

[e]

Technikraum

o

Vorraum

Damit stehen neben den eigentlichen Arbeitsbereichen auch Raumlichkeiten fur Verwaltung,
Kundenempfang, Mitarbeiter und betriebliche Ablaufe zur Verfigung.

Grof3zugige Freiflache und gute Erreichbarkeit

Ein besonderes Plus dieser Liegenschatft ist das weitlaufige Grundstiick mit insgesamt 3.500
m2, Die befestigte Zufahrt ist auch fir LKW befahrbar und ermdglicht eine praktische
Anlieferung sowie den Abtransport von Waren und Materialien.

Zusatzlich stehen Parkmoglichkeiten fir mehrere Fahrzeuge zur Verfigung. Eine
E-Ladestation erganzt die Ausstattung und bietet einen zuséatzlichen Vorteil fr den
betrieblichen Fuhrpark. Die grof3ziigige Freiflache erdffnet wertvolle Moglichkeiten fur
betriebliche Ablaufe, Rangierflachen, Lagerzwecke oder weitere standortbezogene
Anforderungen, jeweils im Rahmen der geltenden rechtlichen und baulichen Bestimmungen.
Ein Retentionsbecken (inkl. Gutachten) ist ebenfalls vorhanden.

Moderne Technik und durchdachte Ausstattung

Die Immobilie verbindet funktionale Gewerbeflachen mit zeitgemalier Gebaudetechnik:



o Beheizung mittels Luftwarmepumpe

o Kontrollierte Wohnraumliftung

o Elektrische FuRBbodenheizung in den Sanitarraumen

o Absauganlage fur Tischlereimaschinen

o Heller Innenbereich mit viel Tageslicht

o E-Ladestation

o Retentionsbecken

Die erste Teilfertigstellung erfolgte im Jahr 2015, die gesamte Fertigstellung im Jahr 2021.

Ein Standort mit Perspektive

Diese Immobilie richtet sich an Unternehmer, die mehr suchen als nur eine Halle oder
Buroflache. Hier verbinden sich Werkstatt, Verwaltung, Personalbereich und Freiflache zu
einem vielseitigen betrieblichen Gesamtpaket.

Ob fur einen bestehenden Handwerksbetrieb, einen Produktions- oder Montagebetrieb, ein
Unternehmen mit Biro- und Lagerbedarf oder einen Betrieb mit Kundenverkehr und
Schauraum — die Kombination aus Gebaude und grof3ztigigem Industriegrundstiick bietet eine

interessante Grundlage fir die nachste unternehmerische Entwicklungsstufe.

Schaffen Sie Raum fiur lhre Ideen, Ihre Mitarbeiter und das Wachstum lhres
Unternehmens!

Kaufpreis

o Gebaude: € 252.000,— brutto (€ 210.000,- netto + 20% USt.)



o Grundstiick: € 305.000,—

Gesamtkaufpreis: € 557.000,—

Hinweis: Die auf den Bildern dargestellten Maschinen sind nicht im Kaufpreis enthalten. Diese
kénnen bei Interesse gesondert erworben werden.

Nutzen Sie diese Gelegenheit und sichern Sie sich einen vielseitigen Betriebsstandort
mit grof3ziigigem Grundstuck, funktionaler Ausstattung und Potenzial fir lhre
unternehmerische Zukunft.

N&here Infos und Besichtigungstermine

Marion Handler: 0660 79 50 414

Haftungsausschluss

Dieses Exposeé dient ausschlief3lich der unverbindlichen Vorabinformation und stellt
kein rechtlich bindendes Angebot dar. Samtliche Angaben, Darstellungen, Mal3- und
Flachenangaben erfolgen ohne Gewahr und basieren auf den uns vorliegenden Informationen
des Eigentiimers, der Baubehérde, der Verwaltung oder sonstiger Dritter.

Die enthaltenen Grundrisse und Plane sind schematische Darstellungen, nicht
maf3stabsgetreu und kénnen von den Originalplanen sowie von der tatsachlichen Ausfiihrung
abweichen. MalRangaben, Flachen, Ausstattungsmerkmale und Zahlenangaben kénnen
gerundet oder geschatzt sein. Fur Abweichungen, Irrtimer, Anderungen sowie fir die



Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben wird keine Haftung ibernommen.

MalRgeblich sind ausschliel3lich die Inhalte des notariellen Kauf- bzw. Mietvertrages. Das
Anbot ist freibleibend und unverbindlich, Irrtimer und Anderungen bleiben vorbehalten. Alle
Kauf- und Mietpreise verstehen sich exklusive Nebenkosten und Maklerhonorar.

Es wird ausdrucklich darauf hingewiesen, dass sich der Interessent vor Abschluss eines
Rechtsgeschaftes durch eigene Wahrnehmung, insbesondere durch Besichtigung des
Objektes, von dessen Zustand und Gegebenheiten zu liberzeugen hat.

Die Firma Immobilien Christian Rossik ist gemaf 8 5 Abs. 3 Maklergesetz (MaklerG) als
Doppelmakler tatig

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <3.500m
Krankenhaus <4.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <2.000m
Hbhere Schule <4.000m
Universitat <6.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.500m



Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <2.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <1.000m
Autobahnanschluss <500m
Bahnhof <1.000m
Flughafen <6.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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