Wohnen am Wilden Kaiser — charmante
2-Zimmer-Gartenwohnung mit Wintergarten, neuer Ktiche
und sonniger Studwest-Terrasse
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Ellmau-Mietwohnung-Wohn-Essbereich

Objektnummer: 7329/374

Eine Immobilie von Eisenmann Immobilien e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
6352 Ellmau
1996
Gepflegt
65,47 m?

2

1

1

1

20,00 m2

E 1.135,90 kWh/m2*a
D 1,99
1.350,00 €
1.150,00 €
1.290,00 €
140,00 €
60,00 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Laura Arnoldi

Eisenmann Immobilien GmbH
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Objektbeschreibung

Wohnen, wo andere Urlaub machen — alpiner Wohnkomfort, ein eigener Garten und ein
besonderes Lebensgefihl in Ellmau.

Wohnen mit Lebensqualitat am Wilden Kaiser

Inmitten der beeindruckenden Tiroler Bergwelt erwartet Sie diese charmante und gepflegte
2-Zimmer-Eigentumswohnung, die mit inrem durchdachten Grundriss, einer angenehmen
Wohnatmosphare und attraktiven Aul3enflachen begeistert.

Auf rund 65,47 m2 Wohnflache vereint die Erdgeschol3wohnung zeitgemal3en Wohnkomfort
mit naturnahem Wohnen. Die hellen, freundlichen Raumlichkeiten schaffen ein einladendes
Ambiente und bieten ideale Voraussetzungen fur Singles oder Paare, die Wert auf
Lebensqualitat, Ruhe und ein schénes Zuhause legen.

Helle Raume, neue Kiche und moderner Wohnkomfort

Das Herzstuick der Wohnung bildet der grof3ziigige, lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich,
der mit seiner freundlichen Atmosphare und vielseitigen Gestaltungsmdglichkeiten tberzeugt.

Ein vorhandener Kaminanschluss bietet die Moglichkeit, einen gemutlichen Schwedenofen
zu installieren und damit besonders in den Wintermonaten fur zusatzliche Wéarme und
Behaglichkeit zu sorgen.

Ein besonderes Highlight ist die neue, moderne Kiiche, die mit ihrem ansprechenden Design
und ihrer funktionalen Gestaltung begeistert. Die vom Wohn- und Essbereich raumlich
abgegrenzte Kochnische fugt sich harmonisch in das Wohnkonzept ein und bietet beste
Voraussetzungen fur genussvolle Kochmomente.

Auch die frisch renovierten Boden unterstreichen das gepflegte und zeitgemalide
Erscheinungsbild der Wohnung.

Die Kombination aus neuer Kiiche, renovierten Boden und durchdachter Raumaufteilung
schafft ein besonders angenehmes Wohngefiihl und erméglicht einen unkomplizierten Einzug.

Ein besonderes Highlight — Wintergarten, Terrasse und eigener Garten

Ein echtes Schmuckstiick dieser Immobilie ist der verglaste Wintergarten mit zwei
Zugangen. Er schafft einen hellen, geschitzten Rickzugsort, der zu jeder Jahreszeit zum
Verweilen einladt.



Ob als gemiitliche Leseecke, stilvoller Entspannungsbereich oder zusatzlicher Platz fir
gesellige Stunden — der Wintergarten eroffnet vielfaltige Nutzungsmadglichkeiten und erweitert
das Wohngefuhl auf besonders charmante Weise.

Direkt anschlieRend erwartet Sie eine grof3ziigige, sonnige Sudwest-Terrasse mit eigenem
Gartenanteil.

Hier geniefRen Sie entspannte Nachmittage, laue Sommerabende und die besondere
Atmosphéare der Tiroler Bergwelt. Ob bei einer Tasse Kaffee, einem guten Buch oder einem
gemdutlichen Abendessen im Freien — dieser AuRenbereich bietet einen wunderbaren Platz
zum Abschalten und Geniel3en.

Da lediglich ein Gehweg am Aul3enbereich vorbeifiihrt, genie3en Sie hier ein angenehmes
Maf an Ruhe und Privatsphére.

Ein Ort, an dem sich Wohnen, Erholung und Natur auf besondere Weise verbinden.

Durchdachte Raumaufteilung und praktische Extras

Neben dem einladenden Wohnambiente tberzeugt die Wohnung durch ihre funktionale
Raumaufteilung und zahlreiche praktische Ausstattungsmerkmale:

e Heller, grof3ziigiger Wohn- und Essbereich

¢ Neue, moderne und funktionale Kiiche

¢ Frisch renovierte Boden

e Kaminanschluss mit Méglichkeit zur Installation eines Schwedenofens
e Gemdutliches Schlafzimmer

e Verglaster Wintergarten mit zwei Zugangen

e Grof3zlgige Sudwest-Terrasse

e Eigener Gartenanteil

e Badezimmer mit Dusche, Waschtisch und Waschmaschinenanschluss
e Separates WC

e Grol3zugiger Eingangsbereich mit Garderobenmdglichkeit



Praktischer Abstellraum innerhalb der Wohnung

Gerdumiges, ebenerdig erreichbares Kellerabteil

Tiefgaragenstellplatz inklusive

Personenlift von der Tiefgarage ins Erdgeschol3

Besonders komfortabel ist der direkte Zugang von der Tiefgarage ins Erdgeschol Gber
den Personenlift, der den Alltag zusatzlich erleichtert.

Die Beheizung der Wohnung erfolgt tber eine Gasheizung.

Lassen Sie sich von der besonderen Atmosphare dieser Immobilie begeistern und
entdecken Sie Ihr neues Zuhause am Wilden Kaiser.

Vereinbaren Sie gerne einen personlichen Besichtigungstermin!

Wichtige Hinweise

Hauptwohnsitz: Diese Immobilie wird ausschlief3lich zur Nutzung als Hauptwohnsitz
angeboten.

Hinweis zur Moblierung: Die auf den Immobilienfotos dargestellten Einrichtungsgegenstande
wurden teilweise digital ergéanzt und dienen ausschlief3lich als unverbindliche
Einrichtungsvorschlage zur besseren Veranschaulichung der Gestaltungsmaéglichkeiten. Sie
sind nicht Bestandteil der tatsachlichen Ausstattung der Immobilie.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://herbert-eisenmann.service.immo/registrieren/de

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen


https://herbert-eisenmann.service.immo/registrieren/de

Gesundheit
Arzt <1.000m
Apotheke <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.500m
Kindergarten <2.000m
Hbhere Schule <7.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <2.500m

Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <2.500m
Post <2.500m

Polizei <6.000m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <8.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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