Einfamilienhaus mit 1.200 m2 Grund in St. Polten

Drohnenaufnahme

Objektnummer: 6403/623

Eine Immobilie von Pascal Membir Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3107 St. Polten
Wohnflache: 75,00 m2

Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1

Heizwarmebedarf: .247,00 kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: E 2,78

Kaufpreis: 395.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Markus Stockl

Pascal Membir Immobilien
Hauptplatz 3

3200 Ober-Grafendorf

H +43 676 70 33 684

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Willkommen in lhrem neuen Zuhause!

Auf einer Gesamtgrundflache von Gber 1.200 m2, die sich auf zwei Grundstiicke verteilt,
befindet sich dieses Einfamilienhaus mit drei gut geschnittenen Zimmern.

Im Erdgeschol’ befinden sich ein behagliches Wohnzimmer, ein gemditliches Schlafzimmer
sowie eine Kiiche mit Einbauktiche und Sitzgruppe. Das Badezimmer verfligt Gber ein Fenster
und eine moderne Dusche. Im Obergeschol’ befindet sich ein weiteres Zimmer, das sich
beispielsweise als Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer nutzen lasst.

Eine Gaszentralheizung sorgt fir wohlige Warme. Die Heizungsanlage ist im Keller
untergebracht. Der aul3enliegende Sonnenschutz an den Fenstern schitzt vor direkter
Sonneneinstrahlung und tragt zu angenehmen Raumtemperaturen bei. Fir Ihre Fahrzeuge
stehen eine praktische Garage sowie ein zuséatzlicher Parkplatz zur Verfigung.

Die Lage Uberzeugt durch eine hervorragende Infrastruktur und eine gute Verkehrsanbindung.
Busverbindungen und ein bequem erreichbarer Bahnhof ermdglichen Ihnen eine
unkomplizierte Anreise mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln. Auch im Alltag profitieren Sie von
kurzen Wegen: Arzte, eine Apotheke, Schulen und Kindergarten sind in wenigen Minuten
erreichbar. Ein Supermarkt, eine Backerei und ein Einkaufszentrum befinden sich ebenfalls in
unmittelbarer Umgebung.

Dieses Einfamilienhaus zum Angebotspreis von 395.000 € ist ideal fur alle, die ein
grof3zugiges Grundstick und eine ausgezeichnete Infrastruktur schatzen.

Nutzen Sie die Gelegenheit und gestalten Sie Ihr neues Zuhause in St. Pélten nach lhren
personlichen Vorstellungen.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und Giberzeugen Sie sich selbst von
den Vorzigen dieser Immobilie!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <500m



Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <500m

Flughafen <8.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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