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Luxuridse Dachterrassenwohnung in prachtvollem
Althaus, Nahe Beatrixg./Reisnerstr.

Objektnummer: 7680

Eine Immobilie von Spiegelfeld
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1030 Wien
Baujahr: 1900
Zustand: Neuwertig
Wohnflache: 145,00 m2
Zimmer: 4

Bader: 3

WC.: 3
Balkone: 1
Terrassen: 2

Keller: 10,00 m2
Heizwarmebedarf: D 105,29 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: D 2,05
Gesamtmiete 3.578,93 €
Kaltmiete (netto) 2.900,00 €
Kaltmiete 3.253,57 €
Betriebskosten: 353,57 €
USt.: 325,36 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
L]

Sabrina Ritter
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Objektbeschreibung

Luxus DACHTERRASSENWOHNUNG in Bestlage des 3. Bezirkes, Nahe Beatrixg./Reisnerstr.
- verfligbar ab sofort!

In Gehnéhe zur Wiener Innenstadt wurde in einem Althaus im Jahr 2010 das Dachgeschof3
ausgebaut. Die Wohnung wurde zweigeschol3ig gebaut - auf dem derzeit héchsten Stand der
Technik.

Die Wohnung besteht im DG1 aus Vorraum mit Garderobe tbergehend in komplett
eingerichtete Wohnktiche mit Essplatzmdglichkeit (ca. 18m?2) und direktem Ausgang auf eine
Terrasse (ca. 15m?), Wohnraum (ca. 32m?2), Schlafzimmer (ca. 13m?2), Bad mit Dusche und
WC, Abstell-/Wirtschaftsraum.

Uber eine bequeme Treppe kommt man ins DG2 mit zwei Schlafzimmern (ca. 18m?2 und 20m?2),
jeweils mit eigenem Bad (ein Bad mit Wanne, Dusche, WC und Bidet; ein Bad mit Wanne und
WC). Das hofseitige Schlafzimmer verfigt Gber eine private Terrasse (ca. 19m?).

Die Wohnung bietet einen sehr schénen Blick!

Im Stiegenhaus befindet sich ein abgetrennter Bereich fur Fahrrader. Moderne Ausstattung,
Klimaanlage, Gasetagenheizung (Ful3bodenheizung), Parkettbdden, tw. Schrankeinbauten, tw.
Aul3enjalousien, tw. Deckenspots

offentliche Verkehrsanbindung: 4A, U4

Der Immobilienmakler erkléart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m
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Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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