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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Infos zu Preis:
TG-Stellplatz: 25.000€

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Am Leonhardbach 12c
Wohnung
Osterreich
8010 Graz
2017
Neuwertig
Neubau
50,48 m2
50,48 m2
2

1

1

1

326,50 m2
2,18 m2

36,40 kWh/ m2* a
0,61

329.900,00 €
191,80 €
65,12 €
31,30 €
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Objektbeschreibung

Ruckerlberg-Idylle am Leonhardbach — 2 Zimmer Eigentumswohnung mit XXL Terrasse
und groRem Gartenanteil

e Erstklassige Lage direkt am Leonhardbach

Am Ful3e des Ruckerlbergs — eingebettet in eine ruhige Sackgasse und direkt am
idyllischen Leonhardbach, der als einer der schonsten Spazierwege der Stadt gilt. In
wenigen Minuten erreichen Sie Hilmteich und Leechwald — perfekt fir Joggingrunden,
Spaziergange oder entspannte Auszeiten im Grinen. Gleichzeitig profitieren Sie von
der Nahe zur Grazer Innenstadt sowie einer ausgezeichneten Infrastruktur mit kurzen
Wegen zu Nahversorgung, Offis, Bildung und medizinischer Versorgung. Eine Lage,
die Ruhe, Natur und Stadtkomfort selten so harmonisch verbindet.

e Exklusiver Neubau mit nur 7 Wohneinheiten (Baujahr 2017)

Ein kleines, hochwertiges Wohnhaus mit modernem architektonischem Anspruch und
einem spurbaren Plus an Privatsphare. Klare Linien, hochwertige Ausfiihrung und ein
lichtdurchflutetes, offenes Stiegenhaus sorgen fur ein stilvolles Entrée. Der
Personenaufzug bietet komfortablen Zugang und macht das Wohnen angenehm
zukunftssicher. Dazu kommt der direkte, bequeme Zugang zur Tiefgarage — ein
durchdachtes Gesamtpaket, weit entfernt vom Charakter anonymer Grol3anlagen.

e Wohnflache 50,48 m2 — perfekt geplant

Die Wohnung ist intelligent konzipiert und Giberzeugt durch einen effizienten,
harmonischen Grundriss ohne verschenkte Flache. Ein separates Schlafzimmer bietet
Ruckzug und Ruhe, wéhrend der grol3ziigige Wohn-/Essbereich mit integrierter Kiiche
ein offenes, modernes Wohngefuhl schafft. Ideal fir anspruchsvolle Singles oder Paare
— und ebenso attraktiv als wertbestandige Anlage dank gefragter Lage und
zeitgemallem Konzept.

¢ AufRRenbereich zum Verlieben: Terrasse 51,11 m2 + Gartenanteil 326,50 m?

Ein echtes Highlight, das in dieser Form selten ist: Die grof3ziigige Terrasse plus
weitlaufiger Gartenanteil verwandeln die Wohnung in ein Wohnen mit Haus-Feeling.
Ob Lounge, Outdoor-Esstisch, Sonnenliegen, Krauter- und Hochbeete oder ein kleiner
Spielbereich — hier ist Platz flr Lebensqualitat im Freien. Durch die griine Umgebung
geniel3en Sie Privatsphare, Ruhe und Naturblick — ein ,Outdoor-Wohnzimmer®, das



den Wohnraum spurbar erweitert.

¢ Lichtdurchfluteter Wohn-/Essbereich mit hochwertiger Einbauklche

GrolR3e Fensterflachen bringen viel Tageslicht in den Raum und schaffen einen
nahtlosen Ubergang von innen nach auRen — ideal fiir ein offenes, freundliches
Wohnambiente. Die Einbaukiiche ist hochwertig ausgestattet und bereit fir den Alltag
auf Komfortniveau: Ceranfeld, Backofen, Geschirrspuler, Kiihischrank, Gefrierschrank,
Dunstabzug, Spule. Perfekt fur alle, die gerne kochen, Gaste empfangen oder einfach
einen stimmigen Mittelpunkt der Wohnung schatzen.

e Modernes Bad/WC mit Tageslichtfenster

Zeitlos elegant, hochwertig und durchdacht: Das Badezimmer punktet mit hochwertiger
Verfliesung, bodengleicher Dusche, Waschbecken, WC sowie
Waschmaschinenanschluss. Besonders angenehm ist das Tageslichtfenster.

e Komfortausstattung inkl. Tiefgaragenplatz

Wohlfuhlklima das ganze Jahr: Fulbodenheizung fir angenehme, gleichmalige
Warme, edler Parkettboden fir ein hochwertiges Wohngefiihl und elektrische Jalousien
fur komfortable Licht- und Sichtschutzsteuerung. Ein wettergeschutzter
Tiefgaragenplatz direkt im Haus kann zusatzlich erworben werden (Kaufpreis € 25.000)
— ein wertvoller Vorteil in dieser Lage und ein echter Komfortgewinn im Alltag.

Wohnen am Leonhardbach — stilvoll, privat und auf3ergewdhnlich grin

Diese exklusive 2 Zimmer Eigentumswohnung (Top 3) im Erdgeschoss liegt in einem
hochwertigen Neubau mit nur sieben Einheiten — in einer der begehrtesten Wohnlagen von
Graz. Die Kombination aus ruhiger Sackstral3e, direkter Lage am Leonhardbach und der N&he
zu Hilmteich und Leechwald macht dieses Zuhause zu einem Rickzugsort mit echter
Lebensqualitat.

Beim Eintreten empfangt Sie ein grof3zugiger Vorraum mit Platz fur Garderobe und Stauraum.
Das moderne Badezimmer mit Tageslichtfenster ist hochwertig ausgestattet und bietet eine
bodengleiche Dusche, WC sowie einen Waschmaschinenanschluss. Herzstiick der Wohnung
ist der offene Wohn-/Essbereich mit moderner Einbaukiiche und groRen Fensterflachen, die
fur ein freundliches, lichtdurchflutetes Ambiente sorgen.



Das separate Schlafzimmer ist ruhig gelegen und bietet ausreichend Raum fir ein
komfortables Bett und Schranklésungen. Das absolute Highlight ist jedoch der
aul3ergewohnliche Aul3enbereich: eine 51,11 m? grof3e Terrasse kombiniert mit einem
Gartenanteil von 326,50 m2 — perfekt fur alle, die Platz im Freien, Sonne und Natur direkt vor
der Tur geniel3en mochten. Komfortdetails wie Fu3Bbodenheizung, elektrische Jalousien,
Parkettboden und Lift unterstreichen den hochwertigen Charakter dieser Immobilie. Ein
Tiefgaragenplatz kann um € 25.000,- erworben werden.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage und darauf, Ihnen die Wohnung bei einem persénlichen
Besichtigungstermin prasentieren zu durfen.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <50m

Apotheke <375m
Klinik <375m
Krankenhaus <525m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <225m
Universitat <550m
Hbhere Schule <2.025m

Nahversorgung
Supermarkt <375m
Backerei <375m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <350m
Bank <350m

Post <425m

Polizei <350m

Verkehr

Bus <325m

StralRenbahn <325m
Autobahnanschluss <4.825m
Bahnhof <2.275m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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