Stadthaus mit Garten und Gestaltungspotenzial-Diskrete
Vermarktung

DTbs K RIS

VERMARKTUNG

Objektnummer: 1382

Eine Immobilie von Immo-Hoch?2



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Stadthaus

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 9300 St. Veit an der Glan
Zustand: Sanierungsbeduerftig
Alter: Altbau

Wohnflache: 210,00 m2

Bader: 3

WC: 3

Stellplatze: 2

Kaufpreis: 340.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

v

Daniela Wernigg

Immo Hoch2 GmbH.
Hauptstral3e 163

9210 Portschach am Worthersee
T +43 6763925645

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.



Objektbeschreibung

Manche Hauser erzahlen Geschichten — dieses wartet darauf,
dass jemand ein neues Kapitel beginnt.

Auf rund 210 m2 Wohnflache und einem Grundstiick von ca. 560 m2 erdffnet sich viel Raum fir
personliche Wohnideen, individuelle Gestaltung und neue Perspektiven.

Erganzend bietet die Immobilie auch eine gewerblich nutzbare Flache, die zusatzlichen Raum f
ar individuelle Ideen und vielféaltige Nutzungsmaglichkeiten eroffnet.

Das Haus befindet sich in einem sanierungsbedurftigen Zustand. Es richtet sich daher
bewusst an Menschen, die das Potenzial einer gewachsenen Immobilie erkennen, Freude an
der Neugestaltung haben und bereit sind, in ihre persdnliche Zukunftsvision zu investieren.

Diskretion und Rucksichtnahme stehen bei dieser Vermarktung im
Vordergrund.

Die Immobilie ist derzeit vermietet und wird auf ausdricklichen Wunsch des
Eigentimers ausschlief3lich diskret und mit besonderer Riucksichtnahme auf die
Privatsphére der derzeitigen Bewohner angeboten.

Eine Nutzung der Immobilie fir den Eigenbedarf ist grundséatzlich moglich.

Da das Haus derzeit vermietet ist, erfolgen Besichtigungen ausschliel3lich nach vorheriger
Abstimmung und mit entsprechendem Finanzierungsnachweis (Eigenmittelnachweis oder
Bankfinanzierungsbestatigung inklusive Eigenmittel).

Im Sinne des Eigentimers und zum Schutz der Privatsphare der Bewohner bitten wir um
Verstandnis, dass Besichtigungen ausschlieRlich fur ernsthafte Kaufinteressenten maglich
sind.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage und begleiten Sie gerne personlich, vertrauensvoll und diskret.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <500m

Flughafen <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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